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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Utsikten 1-35 (769606-8605) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens byggnad upplata bostadsrétter och lokaler med nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningens byggnad ar belagen pa fastigheten Sicklaén 78:2 i Nacka kommun, uppférdes
1970 och bestar av ett flerbostadshus i 5-7 vaningar. Fastigheten disponerades med tomtratt
sedan den férvarvades den 22 april 2009 fram till maj 2017, da féreningen kunde friképa
tomten.

Fastigheten ar férsakrad i Nordeuropa Forsakring. | férsékringen ingar aven styrelseansvar,
men ej bostadsrattstillagg, vilket varje medlem sjélv maste teckna.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen bestar av totalt 274 lagenheter och 12 lokaler, varav 4 garagelokaler och 3
skyddsrum. Av de 274 bostadslagenheterna upplats per den sista dec 2017 227 st. med
bostadsratt och 47 st. med hyresratt. Under aret har tre forutvarande hyresrétter salts

som bostadsratter, samt ett utrymme fér hantverkare som byggts om till bostad. Darmed har
antalet lagenheter okat fran 273 till 274.

Gastliigenheten har fortsatt varit populdr och flitigt utnyttjad, vilket ger en liten men stadig
inkomst till féreningen.

HVEB - Henriksdalsbergets Virmecentral Enkelt Bolag

Foéreningen ager Henriksdalsbergets fjarrvarmecentral tilsammans med Brf Svindersvik i
Nacka. HVEB siljer varme till den tredje féreningen Brf Henriksdalshéjden och till
kommunens férskola. Verksamheten bidrar méarkbart till att halla féreningens
uppvarmningskostnader lagre jamfért med andra alternativ. | styrelsen for HVEB ar
féreningen representerad av Anders Egerd (sekreterare), Jan Pettersson (ledamot) och Gert
Ekstrém (suppleant).

Foreningsfragor

Ordinarie arsstimma hélls den 11 maj 2017. Darutéver genomférdes ett valbesdkt bomote

for bade hyresgaster och medlemmar den 9 november.

Under aret har 16 ordinarie styrelsemoten hallits utdver ett heldags planeringsméte.
Regelbundna s.k forvaltarmoéten har hallits med férvaltaren om driften av fastigheten, samt
méten med HSB for mark- och tradgardssyn och fastighetssyn fér att diskutera atgarder. Ett
avtal med HSB om Drift&Energi sades upp i september, da tjdnsten inte utforts pa ett :
tillfredsstallande satt. Nagot nytt driftavtal &r &nnu inte tecknat. K(y\)
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Féreningen anordnade en gemensam gardsfest den 14 maj. Ett 50-tal boenden hjalptes at
med markstadning och tradgardsarbete, och dagen avslutades med tartkalas for att fira att
tomtkopet hade gatt igenom. Tva méten med Henriksdalsbergets tre bostadsrattsfoéreningars
styrelser holls under aret for att diskutera fragor av gemensamt intresse.

Styrelse

Sedan den ordinarie stamman i maj 2017, har styrelsen utgjorts av
Anders Egeré ordférande

Margaretha Bjérkman vice ordférande

Bo Backman kassor

Gunnel Unge sekreterare

Oai Gudmundsson (lamnade styrelsen i december)

Styrelsesuppleanter har varit

Ingemar Arbro

Pia Loving

Lena Bjornstedt
Rebeka Négéri-Sima

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisor

Extemn revisor har varit Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor vid Kleberg Revision AB
fram till 1 september och déarefter vid BDO Malardalen AB. Internrevisor har varit Kjell
Bergstrom. Bada valdes vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedning har varit Mason Lee (sammankallande), lvan Brodey och Cecilia Purits.

Visentliga hindelser under aret

Efter forhandlingar med Nacka kommun, som pagatt sedan 2014, kunde féreningen den 2
maij friképa fastighetens tomtmark for drygt 186 mkr. Detta for att slippa en avsevérd hojning
av tomtrattsavgalden fran hosten 2020 som skulle ha belastat en 3-rumsldgenhet med ca

2 000 kr i héjd manadsavgift.

Tva hissar, i port 25 och 31, byttes under aret. Darmed har sammanlagt hélften av
féreningens hissar bytts ut.

Tio nya soprumsd®orrar installerades i januari-februari. Ytterligare 15 dérrar mot gatan
malades om. Ett sextiotal inre dérrar i sopslussar, garage och portar férsags med
informationstexter som Utgang, Trapphus, Garage, Soprum etc.

Atta golvbrunnar relinades i badrum som haft stora problem med stopp i avlopper\[ (/O
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Grovsoprummen har hallits 6ppna en timme i veckan med vakt. Dessutom hyrdes en
container under tradgardsdagen 14 maj dar boende kunde géra sig av med bohag fran sina
forrad. | tva av grovsoprummen — 5:an och 27:an — finns en hylia dar man kan stilla hela
och anvéndbara grovsopor som andra ar vdalkomna att ta hand om. En utrensning av till
synes §vergivna eller bortglomda barnvagnar, barncyklar och pulkor i vara
barnvagnsrum gjordes i maj.

Planteringar. Féreningens frivilliga tradgardsgrupp har tagit stort ansvar for att férskéna var
tomt genom att plantera blommor och buskar och rensa ogras samt deltagit i marksyn med
HSBs mark- och tradgardsansvarige och f6ljt upp féreslagna atgarder.

Lekparken mellan HR-19 och HR-21 uthyrdes fran 1 okt under minst 25 man till Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA) fér deras behov av tillfallig ny lekplats at forskolan.

Tradgardsmobler och en murad grill inkdptes och installerades bredvid pergolan utanfér
HR-15. En ny parksoffa inkoptes till gatusidan mellan HR 11-13.

Ett skdrmtak av plast sattes upp 6ver port 27, som tidigare saknat skydd.

Skador i betongen mellan nagra balkonger vid port 9 och 11 har reparerats.

Nyinflyttade medlemmar har regelbundet bjudits in till styrelsen i samband med ett
styrelseméte, for att fa tillfalle att presentera sig och stalla fragor.

Information. Vi har under aret delat ut atta allmanna informationsblad till alla Idagenheter och
dessutom ett antal blad med riktad information till vissa portar.

OVK - obligatorisk ventilationskontroll — genomférdes under senhdsten med uppféljning i
bérjan av ar 2018. Samtliga lagenheter kontrollerades och férsags med nya friskluftsventiler.
Samtidigt besiktigades alla badrum och brandvarnare.

Avgifter och hyror

Vi behévde inte hoja arsavgiften for bostadsrattsforeningens medlemmar detta ar da
ekonomin varit stabil. 2017 ars hyresférhandling med Hyresgastféreningen ledde till en
nivahojning jamférbar med vad Brf Svindersvik erhallit men férst fran 1 januari 2018 och med
en successiv héjning fram till 2020.

Framtida investeringar

Med anledning av det stora tomtkdpslanet har styrelsen beslutat att tills vidare prioritera
amorteringar pa lanet framfér investeringar. Annars kan kommande réantehéjningar bli
betungande for féreningens ekonomi. Darfér avvaktar styrelsen tills vidare med ytterligare
nya hissar, sa ldnge de gamla fungerar.

Flerarséversikt

Ar 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 16332 16315 16407 16745 15241
L&n per kvm bostadsyta (kr) 11435 3738 3738 3738 3738
Genomsnittlig skuldranta 0,51% 0,49% 0,81% 1,98% 2,81%
Nominell avgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 613 610 610 594 568

Soliditet % 47% 72% 72% 71% 71 %K%
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Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 202 885463 25408 648 603 329 -17 592 118 -4 331616
Disposition av féregaende ars resultat -4 331 616 4331616
lanspréktagande av yttre fond 2016 -603 329 603 329
Avsattning till yttre fond 2016 940 800 -940 800
Upplatelse lagenheter 3448716 9571 035
Arets resultat -4 020 096
Belopp vid arets slut 206 334179 34 979683 940 800 -22 261 205 -4 020 096
Ekonomi
Stamman har att ta stillning till:
Balanserat resultat -22 261 205
Arets resultat -4 020 096

-26 281 301
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overforing till yttre underhallsfond 940 800
Uttag ur yttre underhallsfond -940 800
Overfores i ny riakning -26 281 301

Totalt

-26 281 301\( %
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 331 827 16 314 745
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -10 289 217 -12 170 225
Ovriga externa kostnader Not 3 -496 005 -203 870
Planerat underhall -1 182 023 -904 842
Personalkosthader och arvoden Not 4 -484 105 -467 823
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -6 717 642 -6 655 351
Summa rorelsekostnader -19 168 993 -20 402 111
Rorelseresultat -2 837 165 -4 087 366
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 29 281 130 588
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 212 211 -374 838
Summa finansiella poster -1 182 930 -244 250
Arets resultat -4 020 096

-4 331 6168/
{



Org Nr; 769606-8605

@

Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 7 448 324 214 261 402 152

Inventarier och maskiner Not 8 78 900 157 800
448 403 114 261 559 953

Summa anliggningstillgdngar 448 403 114 261 559 953

Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 688 28 886

Avrakningskonto HSB Stockholm 5222 306 9745 722

Placeringskonto HSB Stockholm 35 967 35931

Ovriga fordringar Not 9 1799 075 1433 279

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 331 691 321 326

7 425 727 11 565 144

Kortfristiga placeringar Not 11 0 14 500 000

Kassa och bank 1 1

Summa omséattningstiligdngar 7425728 26 065 145

Summa tillgdngar 455 828 842

287 625 098X

«
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 206 334 179 202 885 463

Upplételseavgifter 34 979 683 25 408 648

Yttre underhdlisfond 940 800 603 329
242 254 663 228 897 441

Fritt eget kapital/ansamiad forfust

Balanserat resultat -22 261 205 -17 592 118

Rrets resultat -4 020 096 -4 331 616
-26 281 301 -21923 734

Summa eget kapital 215973 362 206 973 706

Skulder

Ladngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 232 750 000 77 000 000
232 750 000 77 000 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 000 000 0

Leverantdrsskulder 824 239 1125 806

Skatteskulder 201 608 115 402

Ovriga skulder Not 15 58 674 52 018

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 3020960 2 358 165

7 105 481 3651 391
Summa skulder 239 855 481 80 651 391

Summa eget kapital och skulder 455828 842 287 625 098{

L
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2017-01-01  2016-01-01
Kassaflédesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 020 096 -4 331 616
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 6717 642 6 655 351
Kassafldde fran I6pande verksamhet 2 697 546 2 323 735
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -383 964 1156 600
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 454 089 544 960
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 767 672 4 025 295
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -193 560 803 -2 025 811
Kassafldde frén investeringsverksamhet -193 560 803 -2 025 811
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder 158 750 000 0
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 13 019 751 11 975 658
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 171 769 751 11 975 658
Arets kassaflode -19023 380 13975 142
Likvida medel vid drets b6érjan 24 281 655 10 306 513
Likvida medel vid arets slut 5 258 274 24 281 655

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

X,
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 10 tilt 100 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden. Under &ret har byggnadsstommen skrivits av med 1,79
% och 6vriga komponenter mellan 2,0% och 16,67% av de ansamlade anskaffningsvarderna.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhli av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition genom avséttning motsvarande
0,3% av fastighetens taxeringsvarde, entigt foreningens stadgar. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden
beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pden G&X
placeringar. \

J
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 10 367 483 10 209 360
Hyror 5722 045 5 806 228
Ovriga intdkter 450 757 505 811
Bruttoomssttning 16 540 285 16 521 399
Avgifts- och hyresbortfall -203 004 -202 861
HyresfSrluster -5 454 -3793
16 331 827 16 314 745
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskitsel och lokalvard 1 406 757 1 466 578
Reparationer 1704 049 1383 155
El 372 055 370 713
Uppvéarmning 2 395 452 2 849 401
Vatten 1 061 427 1105 493
Sophamtning 617 448 616 446
Fastighetsforsakring 231 624 205 462
Kabel-TV och bredband 434 893 455 222
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 606 310 592 164
Forvaltningsarvoden 664 841 895 205
Tomtrattsavgald 729 242 2 153 060
Ovriga driftkostnader 65 120 77 326
10 289 217 12170 225
Not 3 Ovriga externa kostmader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 44 535 33802
Administrationskostnader 348 502 91 053
Extem revision 62 769 68 565
Konsultkostnader 29 750 0
Medlemsavgifter 10 450 10 450
496 005 203 870
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 356 800 356 000
Revisionsarvode 35 640 17 800
Ovriga arvoden 0 10 000
Sociala avgifter 84 165 81273
Ovriga personalkostnader 7 500 2 750
484 105 467 823
Not 5 Riénteintdkter och fiknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2843 2113
Réanteintékter HSB placeringskonto 36 247
Rénteintdkter skattekonto 12 96
Réanteintakter HSB bunden placering 25199 71008
Ovriga ranteintakter 1191 57 124
29 281 130 588
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1212 211 374 236
Ovriga rantekostnader 0 602
1212211

374 WLS
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Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 286 098 774 283 844 265
Anskaffningsvarde mark 192 284 565 0
Arets investeringar 1276 238 2 254 509
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 479 659 577 286 098 774
Ingdende avskrivningar -24 696 622 -18 120 170
Arets avskrivningar -6 638 741 -6 576 452
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31335363 -24 696 622
Utgdende bokfort varde 448 324 214 261 402152
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 161 000 000 161 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 128 000 000 128 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 12 200 000 12 200 000
Summa taxeringsvirde 313 600000 313 600 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 581 560 581 560
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 581 560 581 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -423 760 -344 861
Arets avskrivningar -78 900 -78 899
Utgdende ackumulerade avskrivningar -502 660 -423 760
Bokfort varde 78 900 157 800
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 274 26 540
Fordran Henriksdalsbergets Varmecentral 1772523 1 406 739
Ovriga fordringar 278 0
1799 075 1433279
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 311 064 286 459
Upplupna intékter 20 628 34 867
331691 321 326
Ovanst&ende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 14 500 000
1] 14 500 000
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 202 885 463 25 408 648 603 329 -17 592 118 -4 331 616
Resultatdisposition 0 -4 331 616 4 331 616
Iansprakstagande av yttre fond 2016 -603 329 603 329
Avsattning till yttre fond 2016 940 800 -940 800
Upplatelse lagenheter 3448 716 9571035
HArets resultat -4 020 096
Belopp vid érets slut 206 334 179 34 979 683 940800 -22 261 205

-4 020 0%(('?7
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Noter 2017-12-31  2016-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 27893244 0,63%  2018-01-19 52 000 000 0
SBAB 27957870 0,61%  2018-02-02 61 250 000 1 000 000
SBAB 27958486 0,61%  2018-02-02 61 250 000 1000 000
SBAB 27958648 0,61%  2018-02-02 61 250 000 1 000 000
235 750 000 3 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 232 750 000
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 220 750 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda f&r skuider till kreditinstitut 249 000 000 98 000 000

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 3 000 000 0

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner 30 000 30 000
Momsskuld 18 766 19 320
Ovriga kortfristiga skulder 9 908 2 698

58 674 52 018

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 1 193 908 1292 3%
Ovriga upplupna kostnader 1 827 052 1 065 769
3 020960 2 358 165

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande riakenskapsir men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Visentliga hdndelser efter &rets slut

Inga vésentliga hiandelser har skett efter 8rets slut

Nacka, den leg—@‘(’*gé) .

Gunnel Unge

Anders Egero

A W%

AN
47/% z/mf/ ’//?z//{

L Margareta BJ/t)rkman

VAr revisionsberittelse har 0/~ 04/ -4} émnats betréffande denna 8rsredovisning

Av féreningen vald revisor

Margdreta Kleberg
Auktoriserad revisor
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3000 000 -

2 500 000

2 000 000

1 500 000 -

1000 000 -

500 000 -

Totala kostnader

Personalkostnader
Rintekostnader 2%
6%

Avskrivningar .
33% Drift

51%

Planerat underhall
6% Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2017 oAr 2016
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Utsikten 1-35
Org.nr. 769606-8605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Utsikten 1-35 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéallning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. % !
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utsikten 1-35 for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)

Ugur |
Kjell Bergstz;l;

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhatlanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Margafeta Kleberg
Auktoriserad revisor

~

Lekmannarevisor
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