Motion till stimman 220527 angdende
brf Utsikten 1-35 - ekonomisk prognos och intdktsméjligheter

Var férening har i dagslaget lan pa totalt ca 200 000 000 kr (tvahundra miljoner). Dvs. ca
10.000kr/per kvadratmeter, alltsa ca 800 000 kr for en trerumsldgenhet.

Lanet beror till stérsta delen pa att vi for nagra ar sedan, helt korrekt, beslot att kopa den mark som
fastigheten star pa. Genom detta sdkrar vi att vi inte drabbas av okontrollerbara héjningar av
tomtrattsavgalden (hyra) for marken.

Tack vare det Iaga ranteldget, fn. ca 0,66%, har vi med nuvarande avgifter samt med intdkter fran
forsaljning av hyresratter klarat att bade betala var ranta och samtidigt amortera pa vara lan med ca
7 000 000 om aret.

Vi behodver nu en strategi infor framtiden for hur skall vi hantera en ytterligare belaning for att
bekosta nddvandigt underhall samtidigt som rantelaget kan komma att forsdmras och
energikostnaderna helt sdkert stiger.

Varje hojning av den ranta vi betalar innebar en omedelbar belastning for samtliga medlemmar.

Var fastighet ar drygt 50 ar och inom 5-10 ar i behov av renovering samt investeringar i diverse
energibesparande och uppsnyggande atgarder; takrenovering, relining, effektivare varmesystem och
ventilation, uppsnyggning av fasad, energisnala fonster m m. Ett 6verslag ger vid handen att 75 -

100 000 000 kr, inkl. moms, ar det belopp som behdéver finansieras.

Hur resonerar styrelsen kring detta?
Har vi nagra inkomstkallor eller maste allt finansieras genom avgiftshojningar?

Vara grannfdéreningar, brf Svindersvik och brf Henriksdalshojden, har beslutat sig for att undersoka
vilka mojligheter som finns att utnyttja fastigheternas takytor for uppférande av nya lagenheter.
Forhoppningen ar att forsaljning av attraktiva lagenheter med utsikt skall generera ett 6verskott som
tillfaller féreningarna och som skulle kunna, delvis eller helt, finansiera nédvandiga renoveringar och
investeringar.

Ett noédvandigt forsta steg i denna process ar att hos kommunen ansdka om en detaljplaneférandring
vad galler vara fastigheter. Att kommunen godkanner att vara tak, i princip, skulle kunna anvandas
for bostader ar en férutsattning for att en utredning om takbyggnation skall kunna géras. Ansdkan ar
forenad med vissa kostnader. Var styrelse har hittills avstatt fran att delta i detta arbete med
hanvisning till kostnaden vilket blockerar hela processen, daven for de andra foreningarna, eftersom
kommunen betraktar Henriksdalsberget som en enhet.



Mangder av beradkningar, fakta och dvervaganden behover goras innan ett beslut for eller emot
byggnation kan fattas. En forutsattning ar naturligtvis att styrelsen kan presentera ett genomarbetat
underlag sa att féreningens medlemmar kan ta stallning. Med tanke pa var ekonomiska situation
vore det naturligt att integrera en ekonomisk berakning for byggnation pa taken i den storre
budgeten for fastighetens framtid.

Det skulle vara bra fér oss om det visar sig att det ar ekonomiskt gynnsamt att bygga, men det
beslutet ar det annu for tidigt att ta.

Yrkande:
Med ovanstaende synpunkter i atanke foéreslar jag att stimman uppdrar at styrelsen att

e for medlemmarna presentera en ekonomisk analys dar man redovisar fastighetens
underhallsbehov och hur man bedémer kommande kostnadsutveckling och intaktsfloden for
att vi skall kunna framtidssakra var fastighet, samt att

e  brf Utsikten 1-35 ansluter sig till dvriga foreningar pa berget for att lata ta fram de underlag
som behovs for att vara tak skall inga i detaljplanen. Darefter kan fakta samanstéllas sa att
medlemmarna kan ta stallning till om foérsaljning av nya lagenheter eventuellt skulle kunna
generera nya intakter for foreningen och darigenom stotta var ekonomiska stallning.

Cecilia Purits, Henriksdalsringen 1, 220322



Styrelsens yttrande 6ver motion nr 2 om foreningens ekonomi och ans6kan om
detaljplan for byggande av taklagenheter

Motionaren satter fingret pa tva aktuella fragor.

a) Hur ska foreningens ekonomi klara kommande behov av dyra renoveringar, dven om dessa
samordnas med bidragsberattigade energisparatgarder?

b) Kan en nybyggnation av ldgenheter pa foreningens tak bidra till att finansiera dessa kostnader?

Och slutligen: ar det darfor motiverat att sta bakom den ansékan om dndrad detaljplan som vara
grannféreningar Svindersvik och Henriksdalshojden vill imna in? Kommunen har meddelat att en
forutsattning for detaljplaneandringen ar att alla tre féreningarna star bakom den. En konsult,
engagerad av Svindersvik, har preliminart uppskattat kostnaden for detaljplanen till ca 500 000 kr per
forening. Efter detta féljer kostnaden foér en bygglovsansdkan och fragan om kommunen stéller
samma krav pa deltagande for den.

Styrelsen anser att dessa fragor inte kan besvaras inom den tidsram som en ordinarie ars-stamma
erbjuder. Det dr dessutom viktigt att ett stammobeslut kan tas efter en grundlig genomgang av alla
kdnda fakta i sammanhanget. Styrelsen foreslar darfér att motionen i stallet behandlas pa en
extrastdamma som kan dga rum 7 eller 14 juni.

Styrelsen yrkar att motionen ddarmed ar besvarad.

Reservation till styrelsens yttrande
Styrelsen bor tillstyrka motionen.

Syftet med motionen &r att styrelsen skall ta fram ett underlag for medlemmarna sa de senare kan
bedoéma hur framtida nodvandiga renoverings/investeringsbehov kan finansieras: Avgiftshéjningar
eller en eventuell férséljning av taklagenheter. Ett andra syfte ar att det &r bra att féreningarna pa
Berget samverkar — Utsikten vagrar. Kommunen vill att det blir ett gemensamt upptradande av de tre
foreningarna.

| nartid kommer réantehéjningar som paverkar bade kostnader for foreningen och de som har egna
Ian pa sin bostadsratt. Driftskostnader har redan stigit i samband med krig i Ukraina.
Renoveringar/investeringar som uppskjuts kommer att kosta mer och finansieringen blir dyrare. Vi
behoéver framtidssakra var fastighet inom en snar framtid. Det finns underlag for att gora en
bedomning.

Ingemar Arbro, kassor. Haris Sahman, ordinarie ledamot, Bo Biackman, suppleant. Berndt Hinze
suppleant.
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