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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Utsikten 1-35 med séte i Stockholm org.nr. 769606-8605 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-04-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 78:2 2009-04-01 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Brandkontoret. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2027-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
127 garageplatser 1300
18 forrad 86
9 lokaler (hyresrétt) 2258
246 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 18 555
29 lagenheter (hyresritt) 2102
Totalt 429 objekt 24 301

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 145 st 2 rok, 35 st 3 rok, 28 st 4 rok, 32 st 5 rok, 11 st 6 rok.
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Foreningen bestod per den sista dec 2024 av 275 lidgenheter och 9 lokaler, varav fyra stora garagelokaler, sex skyddsrum
och tvé lokaler med affdrsverksamhet (Henkans Livs samt en frisersalong). Av de 275 ldgenheterna utgjorde, per den
31/12, 246 st. bostadsrétter och 29 st.

HVEB — Henriksdalsbergets Virmecentral Enkelt Bolag

Foreningen dger Henriksdalsbergets fjérrvarmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i Nacka. HVEB siljer viarme till
den tredje foreningen pa berget, Brf Henriksdalshdjden, och till kommunens forskola. Pa grund av prisutvecklingen pé
pellets har kostnaderna for uppvérmning och varmvatten néstan fordubblats. I styrelsen for HVEB ér Utsikten 1-35
representerad av Anders Egerd, sekreterare, Berndt Hintze (tidigare suppleant i foreningens styrelse) samt Haris Sahman,
suppleant. Eftersom virmecentralen inte kommer att klara hdjda miljokrav efter 2030 beslot dess styrelse 1 juni att teckna
avtal med Stockholm Exergi som tog Over varmeleveransen i november till Henrikdalsbergets alla kunder. HVEB
kommer att finnas kvar som arrendator av Sickladn 78:10, d4gare av priméirvattenledningarna samt for att fordela
debiteringen gentemot Stockholm Exergi.

Gistligenheten med sex bdddar har detta ar utnyttjats flitigt och kostar 500kr/natt.

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m.

Rebeka Negeri-Sima Ordforande 2024-05-30
Alexander Nordgren Selar Ledamot 2023-05-29
Gunnel Unge Ledamot 2023-05-29
Simon Nordstrom Ledamot 2013-10-18
Ivan OHare Brodey Ledamot 2023-05-29
Margareta Bjorkman Ledamot 2013-10-18
Anders Eger6 Ledamot 2012-05-30
Haris Sahman Suppleant 2023-05-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &dr: Anders Egerd, Margareta Bjorkman, Rebeka Negeri-Sima,
Simon Nordstrom samt Haris Sahman.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Rebeka Negeri-Sima, Alexander Nordgren Selar, Gunnel Unge, Simon Nordstrom, Ivan
OHare Brodey, Margareta Bjorkman och Anders Egero.

Revisorer har varit: Kjell Bergstrom vald av foreningen, samt Margareta Kleberg revisor hos BDO Milardalen AB vald
av foreningsstimman.

Valberedning har varit: Giacomo Seidinari (sammankallande), Marie-Christine Berglund samt Richard Waldenstrom,
vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-15. Pa stimman deltog 47 rostberéttigade medlemmar varav 6 med fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hdjdes med 2 procent 1 januari 2025.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-06-12.

Energisparprojekten

De omfattande projekten for att spara energi genomfordes under ca tva ar, 2023—2025. Under 2025 pagick uppfoljande
atgérder, besiktningar, tecknande av driftavtal och atgirder av garantidrenden, sirskilt géllande de nya fonstren,
balkongdorrarna och viarmeinjusteringen.

Den totala kostnaden for energisparatgirderna uppgick till 65,48 mkr, varav drygt 25 mkr erholls i bidrag. Under 2024
togs ett nytt 1an pa 25 mkr for projekten; merparten ddrav amorterades 2025 nér bidraget utbetalts i sin helhet. Tack vare
energisparprojekten hojdes fastighetens energiklass med tre steg, fran F till C.

Under helaret 2025 har besparingen av energi for bostadsuppvarmningen kunnat minskas med 58 procent. Under 2026
kan besparingen oka ytterligare pé arsbasis eftersom vi inte borjade sdnka bostadstemperaturen (till 22 grader) forrén i
mitten av mars 2025. Samtidigt kan vi nu se att varmvattnet i vara kranar (tappvarmvattnet) star for ungefér hélften av all
energiforbrukning for virme under aret. Detta gor att besparingen i kronor inte blir lika stor.

IMD-el (Individuell Mitning och Debitering av elférbrukningen) genomfordes med borjan i september 2024 da dven de
nyinstallerade solcellerna borjade leverera strom. Dessa har under helaret 2025 producerat drygt 197 000 kWh
(kilowattimmar) varav vi har salt 37 000 kWh. Samtidigt har vi kdpt el motsvarande drygt 803 000 kWh. Besparingen i
kronor dr komplicerad att beridkna eftersom priset varierar varje timme. Men i genomsnitt under 2025 har alla hushall
debiterats med laga 2,0 kr/kWh, inkl. badde nitavgift, elskatt och moms.

I vart FX-projekt (4tervinning av vérmen i ventilationsluften) ingér tre "virmepumpar". Dessa tar i forsta hand sin strom
frén solcellerna vilket dr en fordel da pumparna pé arsbasis drar mer &n 50 procent jaimfort med den sammanlagda
forbrukningen for bide fastigheten, alla bostéder och lokaler. 348 500 kWh mot 615 000 kWh.

Storre atgiarder 2025:

Fran och med 1 januari 2027 blir det ett krav att Insamlingen av forpackningar for atervinning ska bli fastighetsnéra.
Som forberedelse for detta gjordes tva av foreningens grovsoprum om, ett for insamling av el-skrot och ett miljorum for
insamling av forpackningar. Det aterstdende grovsoprummet haller i stéllet 6ppet litet langre en ging i veckan. Dér kan
man dven stélla in begagnade men hela foreméal som kanske ndgon annan vill ta hand om. En helg i maj och en i oktober
fick alla boende dessutom mojlighet att sldnga grovsopor i en container pa gatan.

De nya portarna har blipp-ldsare, och i januari delades port-blippar ut till alla ldgenheter, vilka ersatter vanliga
portnycklar. Alla 35 nya portar plus tvittstugan forsadgs under aret dessutom med automatiskt system som dppnar upp
dorrarna dagtid med armbagsknapp. Blipp-ldsare har dven installerats pa grovsoprummet och miljérummen.

Ovriga hiindelser 2025:

Hyresforhandlingarna resulterade i en hojning om 5,6 % retroaktivt fran 1 feb 2025. Hyrorna for garagen hojs arligen
med 2 % per ar 1 oktober vilket motsvarar Riksbankens inflationsmal.

Ar 2025 var det fjirde aret i ett femarigt avtal med HSB som forvaltare.

En OVK, obligatorisk ventilationskontroll, genomfordes under aret och anmérkningar f6ljdes upp och atgérdades.
Henriksdalsbergets tre bostadsrittsforeningars styrelser har under éret haft informella kontakter och méten i olika fragor
av gemensamt intresse.

Foreningens frivilliga tridgardsgrupp har fortsatt att forskona var tomt med nya planteringar och atgirder efter
marksyn med HFAB, Henrikdalsringens Forvaltnings AB. Tradgardsdagen gick av stapeln den 25 maj, da ett 20-tal
boende hjilptes at att plantera och godsla mm. Dagens avslutades med korvgrillning och kaffe pa terrassen pa gatusidan.
Pé hosten planterades en nyinkdpt kastanj, da ett par almar hade behovts tas ner pga. almsjukan.

Information. Sju allménna informationsblad har under aret delats ut eller satts upp pa anslagstavlor.

I november holls ett informationsmote for bade hyresgéster och medlemmar, vilket var vilbesokt.

Garageportarna har forsetts med belysning, och vindarna har fatt belysta nddutgangskyltar med batteri-back-up. Ett trad
vid port 35 pa garden forsags med el-belysning, vilket blev mojligt sedan vi fatt eluttag pa sju belysningsstolpar pa
garden. Ytterligare tre trid fick belysning under januari 2026. Fran januari 2026 betalar féreningen stromforbrukningen
for all parkbelysning pé foreningens tomtmark.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:
Stamspolning i hela huset under 2026. Byte av tva hissar per ar tills alla 18 &r bytta (7 kvarstar).
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Framtida investeringar

Sedan de mycket omfattande energisparatgirderna genomforts under 2023-2025, som finansierades genom bidrag med
50 procent frdn EU och sélda ldgenheter och genom att gora ett tillfdlligt uppehdll i amorteringen av 14n, finns inga
planer pa langsiktiga investeringar, utom att genomfora en relining av alla stammar nér det blir aktuellt.

Niér vi séljer overskottet fran vara solceller far vi betydligt mindre betalt dn vad vi koper for. Darfor undersoker styrelsen
mojligheten att lagra el i batterier for anvéindning nér solen inte lyser. Allteftersom batteripriserna sjunker och

lagringskapaciteten 6kar kommer avskrivningstiden att bli kortare. Kanske kan en av vara fem el-centraler utrustas med
batteri under 2026.

Medlemsinformation

Under aret har 32 bostadsrétter dverlatits och 3 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 338 och under éret har det tillkommit 40 och avgatt 37 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 341.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 116 83 112 173 218
Skuldséttning, kr/kvm 8289 9 090 8 488 8499 8 846
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 855 12 020 10 854 0 0
Réntekénslighet, % 11 13 14 17 18
Energikostnad, kr/kvm 296 267 231 270 231
Arsavgifter, kr/kvm 998 912 767 658 630
Arsavgifter/totala intikter, % 77 76 71 0 0
Totala intakter, kr/kvm 988 909 851 798 771
Nettoomsittning, tkr 23927 22 095 19 298 17 257 16 719
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 989 -5 055 -3 518 -2490 -1315
Soliditet, % 54 51 53 53 53

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pé stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande samt kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 116 kr/m2.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 219 395 597 0 2123971 221 519 568
Upplatelseavgifter, kr 72 505971 0 5436 029 77 942 000
Underhéllsfond, kr 5045 682 0 -333 033 4712 649
S:a bundet eget kapital, kr 296 947 250 0 7 226 967 304 174 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -49 922 451 -5055 232 333033 -54 644 650
Arets resultat, kr -5055232 5055232 -5 988 832 -5 988 832
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -54 977 683 0 -5 655 799 -60 633 482
S:a eget kapital, kr 241 969 567 0 1571 168 243 540 735

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 663 000 kr samt ianspraktagande skett med 996 033 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -54 977 683
Arets resultat, kr -5 988 832
Reservation till underhallsfond, kr -663 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 996 033
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -60 633 482
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -60 633 482

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 23 926 907 22 095 163
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 635 4900
Summa Rorelseintikter 24 007 542 22100 063
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 940 659 -12 832 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -687 237 -578 017
Personalkostnader Not 6 -682 302 -565 456
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 7200971 6571 634
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 -269 990 0
Summa Rorelsekostnader -22 781 157 -20 547 906
Rorelseresultat 1226 384 1552 157
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 148 928 559 785
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -7 364 144 -7 167 174
Summa Finansiella poster -7 215 216 -6 607 389
Resultat efter finansiella poster -5 988 832 -5 055 232
Resultat fore skatt -5 988 832 -5 055 232
Arets resultat -5 988 832 -5055232
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l (X4 k °
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 442 024 488 421 330267
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 40 665 955
Summa Materiella anldggningstillgangar 442 024 488 461 996 222
Summa Anliggningstillgingar 442 024 488 461 996 222

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 97 142 18 211
Aktuell skattefordran 0 5025
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1921 540 8726126
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1174 447 330 772
Summa Kortfristiga fordringar 3193129 9 080 135

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3731419 7 826 235
Summa Kassa och bank 3731419 7 826 235
Summa Omsittningstillgdngar 8 924 548 16 906 370
Summa Tillgangar 450 949 036 478 902 592
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 461 568 291 901 568
Fond for yttre underhall 4712 649 5045 682
Summa Bundet eget kapital 304 174 218 296 947 251
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -54 644 650 -49 922 451
Arets resultat -5 988 832 -5 055232
Summa Ansamlad forlust -60 633 482 -54 977 683
Summa Eget kapital 243 540 735 241 969 567
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 193 626 080 195901 190
Summa Langfristiga skulder 193 626 080 195901 190
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 7792 410 25 000 000
Leverantorsskulder 858 620 3410 600
Skatteskulder 12 825 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 932 328 5894 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 4186 037 6 726 998
Summa Kortfristiga skulder 13 782 221 41 031 835
Summa Skulder 207 408 301 236 933 025
Summa Eget kapital och skulder 450 949 036 478 902 592
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1226 384 1552157
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 7200971 6 571 684
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 7200971 6571 684
Erhéllen rianta 145 552 559 785
Erlagd rianta -9.339 590 -5 191 659
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -766 683 3491 967
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 4178 135 -4 118 920
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -8 066 578 4435 539
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -3 888 443 316 619
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -4 655 126 3 808 586
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 12 770 764 -56 425 555
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 770 764 -56 425 555
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 7 560 000 11 700 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -19 482 700 25000 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -11 922 700 36 700 000
Arets kassaflode -3 807 062 -15 916 969
Likvida medel vid arets borjan 11 340 746 27 257 715
Likvida medel vid arets slut 7 533 684 11 340 746
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

[E‘/| rJsh1jV0Ze-ryesbkoVR-x




Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35 11 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 769606-8605

géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beridknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséaret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beriknats, dirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 17 744 305 16 759 891
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 688 324 6911
Hyror bostédder 2843 673 2916 356
Hyror lokaler 644 753 639 276
Hyror garage och parkeringsplatser 1 681 667 1 655970
Hyror forbrukningsbaserad 148 476 6 268
Hyror 6vrigt 64 128 55616
Ovriga primira intikter 227 020 200 909
Summa Bruttoomsdttning 24 042 346 22241 197
Hyresbortfall -115 439 -146 034
Summa -115 439 -146 034
Summa Nettoomsdittning 23926 907 22 095 163
I arsavgiften ingar varme, vatten, bredband samt ett basutbud for Tv-kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 80 635 4900
Summa Ovriga rorelseintikter 80 635 4900
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2405 118 -2 074 537
Sno och halk-bekdmpning =75 718 -162 719
Reparationer -1 091 285 -1 079 254
Planerat underhall -996 033 -500 616
Forsakringsskador -425 663 -1 218 357
El -1367 981 -910 813
Uppvéarmning -3 965 837 -3 991 287
Vatten -1 867716 -1233 460
Sophédmtning -312 790 -332 530
Fastighetsforsdkring -366 160 -346 684
Kabel-TV och bredband -296 981 -293 742
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -706 100 -688 250
Ovriga driftkostnader -63 277 -500
Summa Driftskostnader -13 940 659 -12 832 749
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -59 636 -84 869
Administrationskostnader -172 904 -193 135
Extern revision -110 734 -56 385
Konsultkostnader -5 475 0
Medlemsavgifter -31770 -16 500
Foreningsverksamhet -15619 -5 088
Ovriga forvaltningskostnader -291 099 -222 040
Summa Ovriga externa kostnader -687 237 -578 017
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -23 520 0
Ovriga arvoden -532197 -464 340
Sociala avgifter -126 585 -101 116
Summa Personalkostnader -682 302 -565 456
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgdngar -269 990
Summa Ovriga rérelsekostnader -269 990
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 1178 1852
Ovriga rinteintikter och liknande poster 147 749 557933
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 148 928 559 785
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -7 364 034 -7163 718
Ovriga rintekostnader -110 -3 456
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -7 364 144 -7167 174
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 302 515 047 287375012
Ingaende anskaffningsvédrde mark 192 284 565 192 284 565
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 1588315 0
Arets investeringar 28 928 796 16 728 350
Arets forsiljningar/utrangeringar -1543 414 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 523 773 309 496 387 927
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -75 057 660 -68 485 976
Arets avskrivningar -7200 971 -6 571 684
Omklassificeringar 1273 424 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -80 985 207 -75 057 660
Utgdende redovisat viirde 442 788 102 421 330 267
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 314 000 000 253 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 000 000 10 800 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 201 000 000 237 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 12 200 000 13 200 000
Summa 538200 000 514 000 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 249 000 000 249 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sikerheter 249 000 000 249 000 000

Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 40 665 955 968 750
Arets investeringar -11 998 292 56 425 554
Omklassificering till byggnad -28 667 663 -16 728 349
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdangar 0 40 665 955

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 802 265 3514511
Ovriga fordringar 119 275 5211615
Summa Ovriga fordringar 1921 540 8726 126
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 3375 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1171072 330 772
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1174 447 330772
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placering SBAB 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 94 135 41373
SBAB 3637 285 7 784 862
Summa Kassa och bank 3731419 7 826 235
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21637 240 1011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
201 418 490 1186 160
Langfristig del 193 626 080
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1011 160
Léan som ska konverteras inom ett ar 6 781 250
Kortfristig del 7792 410
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1186 160
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 744 640
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 3,50%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21 637 240 1011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
201 418 490 1186 160
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1011 160
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 781 250
Kortfristig del 7792 410
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 55749 55749
Kallskatt 0 137 519
Ovriga kortfristiga skulder 876 579 5700 969
Summa Ovriga skulder 932 328 5 894 237
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1974 276 1 824 932
Upplupna riantekostnader 94 1 975 540
Ovriga upplupna kostnader 2211 667 2926 526
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4186 037 6726 998

[E‘/| rJsh1jV0Ze-ryesbkoVR-x




Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35 18 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 769606-8605

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgdr av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.
Arsredovisningen #r faststilld av styrelsen 2026-04-30

Nacka enligt digital signering
Rebeka Négéri-Sima, Ordforande
Alexander Nordgren Selar, ledamot
Gunnel Unge, ledamot

Simon Nordstrom, ledamot

Ivan Brodey, ledamot

Margaretha Bjérkman, ledamot
Anders Egero, ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering
Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Kjell Bergstrom
Intern revisor

[E‘/I rJsh1jV0Ze-ryesbkoVR-x J




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsaéttningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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  1944-07-24
  Eric Gustav Anders Egerö
  194407241233
  


 
  2026-05-03 13:46:38 CEST
  46.59.98.89
  Gunnel Margareta
  Unge
  S1sWkiE0We
  1946-02-05
  Gunnel Margareta Unge
  194602050223
  


 
  2026-05-04 13:06:16 CEST
  46.59.98.161
  IVAN O'HARE
  BRODEY
  rk3ZJiE0be
  1966-10-14
  IVAN O'HARE BRODEY
  196610147750
  


 
  2026-05-03 19:06:55 CEST
  94.234.81.88
  JOHAN ALEXANDER
  NORDGREN SELAR
  H1l2bksER-x
  1988-06-11
  JOHAN ALEXANDER NORDGREN SELAR
  198806115138
  


 
  2026-05-04 13:41:49 CEST
  46.59.98.82
  Kjell Arne
  Bergström
  Hy6Wko4Cbg
  1953-04-02
  Kjell Arne Bergström
  195304028037
  


 
  2026-05-03 12:28:50 CEST
  83.185.47.99
  REBEKA
  NÉGÉRI-SIMA
  BJ2ZkjN0-e
  1970-09-30
  REBEKA NÉGÉRI-SIMA
  197009300281
  


 
  2026-05-03 12:49:09 CEST
  217.213.125.115
  Simon Erik
  Nordström
  B1h-1oV0bx
  1987-10-01
  Simon Erik Nordström
  198710015614
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Org.nr: 769606—8605

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Utsikten 1-35 med séte i Stockholm org.nr. 769606-8605 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-04-09.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 78:2 2009-04-01 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Brandkontoret. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2027-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
127 garageplatser 1300
18 forrad 86
9 lokaler (hyresrétt) 2258
246 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 18 555
29 lagenheter (hyresritt) 2102
Totalt 429 objekt 24 301

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 145 st 2 rok, 35 st 3 rok, 28 st 4 rok, 32 st 5 rok, 11 st 6 rok.
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Foreningen bestod per den sista dec 2024 av 275 lidgenheter och 9 lokaler, varav fyra stora garagelokaler, sex skyddsrum
och tvé lokaler med affdrsverksamhet (Henkans Livs samt en frisersalong). Av de 275 ldgenheterna utgjorde, per den
31/12, 246 st. bostadsrétter och 29 st.

HVEB — Henriksdalsbergets Virmecentral Enkelt Bolag

Foreningen dger Henriksdalsbergets fjérrvarmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i Nacka. HVEB siljer viarme till
den tredje foreningen pa berget, Brf Henriksdalshdjden, och till kommunens forskola. Pa grund av prisutvecklingen pé
pellets har kostnaderna for uppvérmning och varmvatten néstan fordubblats. I styrelsen for HVEB ér Utsikten 1-35
representerad av Anders Egerd, sekreterare, Berndt Hintze (tidigare suppleant i foreningens styrelse) samt Haris Sahman,
suppleant. Eftersom virmecentralen inte kommer att klara hdjda miljokrav efter 2030 beslot dess styrelse 1 juni att teckna
avtal med Stockholm Exergi som tog Over varmeleveransen i november till Henrikdalsbergets alla kunder. HVEB
kommer att finnas kvar som arrendator av Sickladn 78:10, d4gare av priméirvattenledningarna samt for att fordela
debiteringen gentemot Stockholm Exergi.

Gistligenheten med sex bdddar har detta ar utnyttjats flitigt och kostar 500kr/natt.

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m.

Rebeka Negeri-Sima Ordforande 2024-05-30
Alexander Nordgren Selar Ledamot 2023-05-29
Gunnel Unge Ledamot 2023-05-29
Simon Nordstrom Ledamot 2013-10-18
Ivan OHare Brodey Ledamot 2023-05-29
Margareta Bjorkman Ledamot 2013-10-18
Anders Eger6 Ledamot 2012-05-30
Haris Sahman Suppleant 2023-05-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &dr: Anders Egerd, Margareta Bjorkman, Rebeka Negeri-Sima,
Simon Nordstrom samt Haris Sahman.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Rebeka Negeri-Sima, Alexander Nordgren Selar, Gunnel Unge, Simon Nordstrom, Ivan
OHare Brodey, Margareta Bjorkman och Anders Egero.

Revisorer har varit: Kjell Bergstrom vald av foreningen, samt Margareta Kleberg revisor hos BDO Milardalen AB vald
av foreningsstimman.

Valberedning har varit: Giacomo Seidinari (sammankallande), Marie-Christine Berglund samt Richard Waldenstrom,
vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-15. Pa stimman deltog 47 rostberéttigade medlemmar varav 6 med fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hdjdes med 2 procent 1 januari 2025.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-06-12.

Energisparprojekten

De omfattande projekten for att spara energi genomfordes under ca tva ar, 2023—2025. Under 2025 pagick uppfoljande
atgérder, besiktningar, tecknande av driftavtal och atgirder av garantidrenden, sirskilt géllande de nya fonstren,
balkongdorrarna och viarmeinjusteringen.

Den totala kostnaden for energisparatgirderna uppgick till 65,48 mkr, varav drygt 25 mkr erholls i bidrag. Under 2024
togs ett nytt 1an pa 25 mkr for projekten; merparten ddrav amorterades 2025 nér bidraget utbetalts i sin helhet. Tack vare
energisparprojekten hojdes fastighetens energiklass med tre steg, fran F till C.

Under helaret 2025 har besparingen av energi for bostadsuppvarmningen kunnat minskas med 58 procent. Under 2026
kan besparingen oka ytterligare pé arsbasis eftersom vi inte borjade sdnka bostadstemperaturen (till 22 grader) forrén i
mitten av mars 2025. Samtidigt kan vi nu se att varmvattnet i vara kranar (tappvarmvattnet) star for ungefér hélften av all
energiforbrukning for virme under aret. Detta gor att besparingen i kronor inte blir lika stor.

IMD-el (Individuell Mitning och Debitering av elférbrukningen) genomfordes med borjan i september 2024 da dven de
nyinstallerade solcellerna borjade leverera strom. Dessa har under helaret 2025 producerat drygt 197 000 kWh
(kilowattimmar) varav vi har salt 37 000 kWh. Samtidigt har vi kdpt el motsvarande drygt 803 000 kWh. Besparingen i
kronor dr komplicerad att beridkna eftersom priset varierar varje timme. Men i genomsnitt under 2025 har alla hushall
debiterats med laga 2,0 kr/kWh, inkl. badde nitavgift, elskatt och moms.

I vart FX-projekt (4tervinning av vérmen i ventilationsluften) ingér tre "virmepumpar". Dessa tar i forsta hand sin strom
frén solcellerna vilket dr en fordel da pumparna pé arsbasis drar mer &n 50 procent jaimfort med den sammanlagda
forbrukningen for bide fastigheten, alla bostéder och lokaler. 348 500 kWh mot 615 000 kWh.

Storre atgiarder 2025:

Fran och med 1 januari 2027 blir det ett krav att Insamlingen av forpackningar for atervinning ska bli fastighetsnéra.
Som forberedelse for detta gjordes tva av foreningens grovsoprum om, ett for insamling av el-skrot och ett miljorum for
insamling av forpackningar. Det aterstdende grovsoprummet haller i stéllet 6ppet litet langre en ging i veckan. Dér kan
man dven stélla in begagnade men hela foreméal som kanske ndgon annan vill ta hand om. En helg i maj och en i oktober
fick alla boende dessutom mojlighet att sldnga grovsopor i en container pa gatan.

De nya portarna har blipp-ldsare, och i januari delades port-blippar ut till alla ldgenheter, vilka ersatter vanliga
portnycklar. Alla 35 nya portar plus tvittstugan forsadgs under aret dessutom med automatiskt system som dppnar upp
dorrarna dagtid med armbagsknapp. Blipp-ldsare har dven installerats pa grovsoprummet och miljérummen.

Ovriga hiindelser 2025:

Hyresforhandlingarna resulterade i en hojning om 5,6 % retroaktivt fran 1 feb 2025. Hyrorna for garagen hojs arligen
med 2 % per ar 1 oktober vilket motsvarar Riksbankens inflationsmal.

Ar 2025 var det fjirde aret i ett femarigt avtal med HSB som forvaltare.

En OVK, obligatorisk ventilationskontroll, genomfordes under aret och anmérkningar f6ljdes upp och atgérdades.
Henriksdalsbergets tre bostadsrittsforeningars styrelser har under éret haft informella kontakter och méten i olika fragor
av gemensamt intresse.

Foreningens frivilliga tridgardsgrupp har fortsatt att forskona var tomt med nya planteringar och atgirder efter
marksyn med HFAB, Henrikdalsringens Forvaltnings AB. Tradgardsdagen gick av stapeln den 25 maj, da ett 20-tal
boende hjilptes at att plantera och godsla mm. Dagens avslutades med korvgrillning och kaffe pa terrassen pa gatusidan.
Pé hosten planterades en nyinkdpt kastanj, da ett par almar hade behovts tas ner pga. almsjukan.

Information. Sju allménna informationsblad har under aret delats ut eller satts upp pa anslagstavlor.

I november holls ett informationsmote for bade hyresgéster och medlemmar, vilket var vilbesokt.

Garageportarna har forsetts med belysning, och vindarna har fatt belysta nddutgangskyltar med batteri-back-up. Ett trad
vid port 35 pa garden forsags med el-belysning, vilket blev mojligt sedan vi fatt eluttag pa sju belysningsstolpar pa
garden. Ytterligare tre trid fick belysning under januari 2026. Fran januari 2026 betalar féreningen stromforbrukningen
for all parkbelysning pé foreningens tomtmark.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:
Stamspolning i hela huset under 2026. Byte av tva hissar per ar tills alla 18 &r bytta (7 kvarstar).
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Framtida investeringar

Sedan de mycket omfattande energisparatgirderna genomforts under 2023-2025, som finansierades genom bidrag med
50 procent frdn EU och sélda ldgenheter och genom att gora ett tillfdlligt uppehdll i amorteringen av 14n, finns inga
planer pa langsiktiga investeringar, utom att genomfora en relining av alla stammar nér det blir aktuellt.

Niér vi séljer overskottet fran vara solceller far vi betydligt mindre betalt dn vad vi koper for. Darfor undersoker styrelsen
mojligheten att lagra el i batterier for anvéindning nér solen inte lyser. Allteftersom batteripriserna sjunker och

lagringskapaciteten 6kar kommer avskrivningstiden att bli kortare. Kanske kan en av vara fem el-centraler utrustas med
batteri under 2026.

Medlemsinformation

Under aret har 32 bostadsrétter dverlatits och 3 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 338 och under éret har det tillkommit 40 och avgatt 37 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 341.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 116 83 112 173 218
Skuldséttning, kr/kvm 8289 9 090 8 488 8499 8 846
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 855 12 020 10 854 0 0
Réntekénslighet, % 11 13 14 17 18
Energikostnad, kr/kvm 296 267 231 270 231
Arsavgifter, kr/kvm 998 912 767 658 630
Arsavgifter/totala intikter, % 77 76 71 0 0
Totala intakter, kr/kvm 988 909 851 798 771
Nettoomsittning, tkr 23927 22 095 19 298 17 257 16 719
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 989 -5 055 -3 518 -2490 -1315
Soliditet, % 54 51 53 53 53

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pé stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande samt kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 116 kr/m2.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 219 395 597 0 2123971 221 519 568
Upplatelseavgifter, kr 72 505971 0 5436 029 77 942 000
Underhéllsfond, kr 5045 682 0 -333 033 4712 649
S:a bundet eget kapital, kr 296 947 250 0 7 226 967 304 174 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -49 922 451 -5055 232 333033 -54 644 650
Arets resultat, kr -5055232 5055232 -5 988 832 -5 988 832
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -54 977 683 0 -5 655 799 -60 633 482
S:a eget kapital, kr 241 969 567 0 1571 168 243 540 735

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 663 000 kr samt ianspraktagande skett med 996 033 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -54 977 683
Arets resultat, kr -5 988 832
Reservation till underhallsfond, kr -663 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 996 033
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -60 633 482
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -60 633 482

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 23 926 907 22 095 163
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 635 4900
Summa Rorelseintikter 24 007 542 22100 063
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 940 659 -12 832 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -687 237 -578 017
Personalkostnader Not 6 -682 302 -565 456
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 7200971 6571 634
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 7 -269 990 0
Summa Rérelsekostnader -22 781 157 -20 547 906
Rorelseresultat 1226 384 1552 157
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 148 928 559 785
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -7 364 144 -7167 174
Summa Finansiella poster -7 215 216 -6 607 389
Resultat efter finansiella poster -5 988 832 -5 055 232
Resultat fore skatt -5 988 832 -5 055232
Arets resultat -5 988 832 -5 055232
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l (XJ k °
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 442 024 488 421 330267
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 40 665 955
Summa Materiella anldggningstillgangar 442 024 488 461 996 222
Summa Anliggningstillgingar 442 024 488 461 996 222

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 97 142 18 211
Aktuell skattefordran 0 5025
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1921 540 8726126
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1174 447 330 772
Summa Kortfristiga fordringar 3193129 9 080 135

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3731419 7 826 235
Summa Kassa och bank 3731419 7 826 235
Summa Omsittningstillgdngar 8 924 548 16 906 370

Summa Tillgangar 450 949 036 478 902 592
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l (X J k (]
Ba a n s ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 461 568 291 901 568
Fond for yttre underhall 4712 649 5045 682
Summa Bundet eget kapital 304 174 218 296 947 251
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -54 644 650 -49 922 451
Arets resultat -5 988 832 -5 055232
Summa Ansamlad forlust -60 633 482 -54 977 683
Summa Eget kapital 243 540 735 241 969 567
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 193 626 080 195901 190
Summa Langfristiga skulder 193 626 080 195901 190
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 7792 410 25 000 000
Leverantorsskulder 858 620 3410 600
Skatteskulder 12 825 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 932 328 5894 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 4186 037 6 726 998
Summa Kortfristiga skulder 13 782 221 41 031 835
Summa Skulder 207 408 301 236 933 025
Summa Eget kapital och skulder 450 949 036 478 902 592
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1226 384 1552157
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 7200971 6 571 684
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 7200971 6571 684
Erhallen rinta 145 552 559 785
Erlagd rianta -9.339 590 -5 191 659
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -766 683 3491 967
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 4178 135 -4 118 920
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -8 066 578 4435 539
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -3 888 443 316 619
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -4 655 126 3 808 586
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 12 770 764 -56 425 555
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 770 764 -56 425 555
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 7 560 000 11 700 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -19 482 700 25000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -11 922 700 36 700 000
Arets kassaflode -3 807 062 -15 916 969
Likvida medel vid arets borjan 11 340 746 27 257 715
Likvida medel vid arets slut 7 533 684 11 340 746
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt





Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35 11 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 769606-8605

géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beridknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséaret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beriknats, dirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 17 744 305 16 759 891
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 688 324 6911
Hyror bostédder 2843 673 2916 356
Hyror lokaler 644 753 639 276
Hyror garage och parkeringsplatser 1 681 667 1 655970
Hyror forbrukningsbaserad 148 476 6 268
Hyror 6vrigt 64 128 55616
Ovriga primira intikter 227 020 200 909
Summa Bruttoomsdttning 24 042 346 22241 197
Hyresbortfall -115 439 -146 034
Summa -115 439 -146 034
Summa Nettoomsdittning 23926 907 22 095 163
I arsavgiften ingar varme, vatten, bredband samt ett basutbud for Tv-kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 80 635 4900
Summa Ovriga rorelseintikter 80 635 4900
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2405 118 -2 074 537
Sno och halk-bekdmpning =75 718 -162 719
Reparationer -1 091 285 -1 079 254
Planerat underhall -996 033 -500 616
Forsakringsskador -425 663 -1 218 357
El -1367 981 -910 813
Uppvéarmning -3 965 837 -3 991 287
Vatten -1 867716 -1233 460
Sophédmtning -312 790 -332 530
Fastighetsforsdkring -366 160 -346 684
Kabel-TV och bredband -296 981 -293 742
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -706 100 -688 250
Ovriga driftkostnader -63 277 -500
Summa Driftskostnader -13 940 659 -12 832 749
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -59 636 -84 869
Administrationskostnader -172 904 -193 135
Extern revision -110 734 -56 385
Konsultkostnader -5475 0
Medlemsavgifter -31770 -16 500
Foreningsverksamhet -15619 -5 088
Ovriga forvaltningskostnader -291 099 -222 040
Summa Ovriga externa kostnader -687 237 -578 017

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -23 520 0
Ovriga arvoden -532197 -464 340
Sociala avgifter -126 585 -101 116
Summa Personalkostnader -682 302 -565 456
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelsekostnader

Forlust vid avyttring av tillgdngar -269 990

Summa Ovriga rérelsekostnader -269 990

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrdkningskonto HSB 1178 1852

Ovriga rinteintikter och liknande poster 147 749 557933

Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 148 928 559 785

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdéntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 14n till kreditinstitut -7364 034 -7163 718

Ovriga rintekostnader -110 -3 456

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -7 364 144 -7167 174
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 302 515 047 287375012
Ingaende anskaffningsvédrde mark 192 284 565 192 284 565
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 1588315 0
Arets investeringar 28 928 796 16 728 350
Arets forsiljningar/utrangeringar -1543 414 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 523 773 309 496 387 927
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -75 057 660 -68 485 976
Arets avskrivningar -7200 971 -6 571 684
Omklassificeringar 1273 424 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -80 985 207 -75 057 660
Utgdende redovisat viirde 442 788 102 421 330 267
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 314 000 000 253 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 000 000 10 800 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 201 000 000 237 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 12 200 000 13 200 000
Summa 538200 000 514 000 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 249 000 000 249 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sikerheter 249 000 000 249 000 000

Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 40 665 955 968 750
Arets investeringar -11 998 292 56 425 554
Omklassificering till byggnad -28 667 663 -16 728 349
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdangar 0 40 665 955

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 802 265 3514511
Ovriga fordringar 119 275 5211615
Summa Ovriga fordringar 1921 540 8726 126
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 3375 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1171072 330 772
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1174 447 330772
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placering SBAB 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 94 135 41373
SBAB 3637 285 7 784 862
Summa Kassa och bank 3731419 7 826 235
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21637 240 1011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
201 418 490 1186 160
Langfristig del 193 626 080
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 1011 160
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 781 250
Kortfristig del 7792 410
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1186 160
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 744 640
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 3,50%

Finns swap-avtal

Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21 637 240 1011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
201 418 490 1186 160
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1011 160
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 781 250
Kortfristig del 7792 410
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 55749 55749
Kallskatt 0 137 519
Ovriga kortfristiga skulder 876 579 5700 969
Summa Ovriga skulder 932 328 5 894 237
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1974 276 1 824 932
Upplupna riantekostnader 94 1 975 540
Ovriga upplupna kostnader 2211 667 2926 526
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4186 037 6726 998
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx/notifications/rJUJMJoECWg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     simongunnarsson1987@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.756Z
     0110019ded5132aa-28ebcaab-d9d5-493c-8007-e20e0e885652-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:15.073Z
    B1d1GJoNRWe
    
     B1d1GJoNRWe
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e/notifications/B1d1GJoNRWe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rebeka.negeri.sima@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.766Z
     0110019ded5132bd-167fd4ab-4fdb-4351-9e78-61714e827f1c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:15.328Z
    BJRkzyoERbx
    
     BJRkzyoERbx
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e/notifications/BJRkzyoERbx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rebeka.negeri.sima@gmail.com
     2026-05-03T10:10:15.155Z
     0110019ded513418-05d8127d-1ab9-4820-a44e-98632093afef-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:19:37.888Z
    SJjbJj4A-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:150.0) Gecko/20100101 Firefox/150.0
      46.59.98.4
      2026-05-03T10:19:37.823Z
    
     SJjbJj4A-g
     2026-05-03T10:19:37.823Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
     Eric Gustav Anders
     Egerö
     46.59.98.4
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:20:10.164Z
    ryesbkoVR-x.f3eed99e-a52b-42ca-a0e7-a7abf004cedf
    
     ryesbkoVR-x.f3eed99e-a52b-42ca-a0e7-a7abf004cedf
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.f3eed99e-a52b-42ca-a0e7-a7abf004cedf
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
      Eric Gustav Anders
      Egerö
      1944/07/24
      194407241233
    
     signed
     bankid-se
     Eric Gustav Anders
     Egerö
     1944/07/24
     46.59.98.4
     
      ryesbkoVR-x
      019ded5a-12c7-7f62-b096-5e79cf9a4d5b
      true
      2026-05-03T10:20:09.608Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
       Eric Gustav Anders
       Egerö
       anders.egero@gmail.com
       194407241233
       1944/07/24
       46.59.98.4
     
    
     194407241233
     2026-05-03T10:20:09.608Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
     Eric Gustav Anders
     Egerö
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:25:56.946Z
    rJ3-1o4RZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      46.59.98.138
      2026-05-03T10:25:56.910Z
    
     rJ3-1o4RZe
     2026-05-03T10:25:56.910Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
     Elsa Margareta
     Björkman
     46.59.98.138
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:28:09.217Z
    BJ2ZkjN0-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2a09:bac2:5178:286e::407:5d
      2026-05-03T10:28:09.185Z
    
     BJ2ZkjN0-e
     2026-05-03T10:28:09.185Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     Hanna Zion Rebeka
     Négéri-Sima
     2a09:bac2:5178:286e::407:5d
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:28:50.610Z
    ryesbkoVR-x.bb98e052-fb5a-4643-9244-e071ee005ab6
    
     ryesbkoVR-x.bb98e052-fb5a-4643-9244-e071ee005ab6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.bb98e052-fb5a-4643-9244-e071ee005ab6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
      REBEKA
      NÉGÉRI-SIMA
      1970/09/30
      197009300281
    
     signed
     bankid-se
     REBEKA
     NÉGÉRI-SIMA
     1970/09/30
     83.185.47.99
     
      ryesbkoVR-x
      019ded62-0fa3-7ec9-a531-c36e1be952d8
      true
      2026-05-03T10:28:50.153Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
       REBEKA
       NÉGÉRI-SIMA
       rebeka.negeri.sima@gmail.com
       197009300281
       1970/09/30
       83.185.47.99
     
    
     197009300281
     2026-05-03T10:28:50.153Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     REBEKA
     NÉGÉRI-SIMA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:48:34.253Z
    B1h-1oV0bx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.125.115
      2026-05-03T10:48:34.222Z
    
     B1h-1oV0bx
     2026-05-03T10:48:34.222Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
     Simon Erik
     Nordström
     217.213.125.115
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:49:10.555Z
    ryesbkoVR-x.e641ddaa-aecd-42bb-9558-3965fab0ee82
    
     ryesbkoVR-x.e641ddaa-aecd-42bb-9558-3965fab0ee82
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.e641ddaa-aecd-42bb-9558-3965fab0ee82
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
      Simon Erik
      Nordström
      1987/10/01
      198710015614
    
     signed
     bankid-se
     Simon Erik
     Nordström
     1987/10/01
     217.213.125.115
     
      ryesbkoVR-x
      019ded74-b940-7fc8-9a10-901d39debebf
      true
      2026-05-03T10:49:09.843Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
       Simon Erik
       Nordström
       simongunnarsson1987@gmail.com
       198710015614
       1987/10/01
       217.213.125.115
     
    
     198710015614
     2026-05-03T10:49:09.843Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
     Simon Erik
     Nordström
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:55:50.338Z
    ryesbkoVR-x.c5ebe14f-8a48-4633-a622-a25584fcd5c3
    
     ryesbkoVR-x.c5ebe14f-8a48-4633-a622-a25584fcd5c3
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.c5ebe14f-8a48-4633-a622-a25584fcd5c3
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
      Elsa Margareta
      Björkman
      1948/12/06
      194812060301
    
     signed
     bankid-se
     Elsa Margareta
     Björkman
     1948/12/06
     46.59.98.138
     
      ryesbkoVR-x
      019ded7a-7b39-7f59-acf7-31f56593383e
      true
      2026-05-03T10:55:49.921Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
       Elsa Margareta
       Björkman
       margaretha.henkan92@gmail.com
       194812060301
       1948/12/06
       46.59.98.138
     
    
     194812060301
     2026-05-03T10:55:49.921Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
     Elsa Margareta
     Björkman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T11:44:13.501Z
    S1sWkiE0We
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.59.98.89
      2026-05-03T11:44:13.474Z
    
     S1sWkiE0We
     2026-05-03T11:44:13.474Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
     Gunnel Margareta
     Unge
     46.59.98.89
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T11:46:38.867Z
    ryesbkoVR-x.6391b3d3-afd0-4386-84c7-8160e241d3ff
    
     ryesbkoVR-x.6391b3d3-afd0-4386-84c7-8160e241d3ff
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.6391b3d3-afd0-4386-84c7-8160e241d3ff
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
      Gunnel Margareta
      Unge
      1946/02/05
      194602050223
    
     signed
     bankid-se
     Gunnel Margareta
     Unge
     1946/02/05
     46.59.98.89
     
      ryesbkoVR-x
      019deda9-4029-7315-8feb-a5d739a662d3
      true
      2026-05-03T11:46:38.293Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
       Gunnel Margareta
       Unge
       gunnelunge@gmail.com
       194602050223
       1946/02/05
       46.59.98.89
     
    
     194602050223
     2026-05-03T11:46:38.293Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
     Gunnel Margareta
     Unge
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T17:06:24.706Z
    H1l2bksER-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.81.88
      2026-05-03T17:06:24.631Z
    
     H1l2bksER-x
     2026-05-03T17:06:24.631Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
     Johan Alexander
     Nordgren Selar
     94.234.81.88
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T17:06:55.693Z
    ryesbkoVR-x.a7b1f5b7-49ef-4e2b-b5fe-ec4cbb30cea4
    
     ryesbkoVR-x.a7b1f5b7-49ef-4e2b-b5fe-ec4cbb30cea4
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.a7b1f5b7-49ef-4e2b-b5fe-ec4cbb30cea4
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
      JOHAN ALEXANDER
      NORDGREN SELAR
      1988/06/11
      198806115138
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN ALEXANDER
     NORDGREN SELAR
     1988/06/11
     94.234.81.88
     
      ryesbkoVR-x
      019deece-8e74-7b83-99d1-ab9767a8c633
      true
      2026-05-03T17:06:55.372Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
       JOHAN ALEXANDER
       NORDGREN SELAR
       alexander.s.nordgren@gmail.com
       198806115138
       1988/06/11
       94.234.81.88
     
    
     198806115138
     2026-05-03T17:06:55.372Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
     JOHAN ALEXANDER
     NORDGREN SELAR
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T08:20:46.879Z
    SylD1wRSR-l
    
     SylD1wRSR-l
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be/notifications/SylD1wRSR-l
     Inbjudan att signera årsredovisning
     info@ivanbrodey.com
     2026-05-04T08:20:46.737Z
     0110019df213562c-c3cca0e6-1fad-41fb-b707-b84c5b066a4a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T11:05:36.388Z
    rk3ZJiE0be
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.59.98.161
      2026-05-04T11:05:36.251Z
    
     rk3ZJiE0be
     2026-05-04T11:05:36.251Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     Ivan O'Hare
     Brodey
     46.59.98.161
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T11:06:17.340Z
    ryesbkoVR-x.8e872134-d3ca-412d-9b8a-3afc7633b7bd
    
     ryesbkoVR-x.8e872134-d3ca-412d-9b8a-3afc7633b7bd
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.8e872134-d3ca-412d-9b8a-3afc7633b7bd
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
      IVAN O'HARE
      BRODEY
      1966/10/14
      196610147750
    
     signed
     bankid-se
     IVAN O'HARE
     BRODEY
     1966/10/14
     46.59.98.161
     
      ryesbkoVR-x
      019df2aa-b9ff-7972-bab9-aa543d4a6bfa
      true
      2026-05-04T11:06:16.806Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
       IVAN O'HARE
       BRODEY
       info@ivanbrodey.com
       196610147750
       1966/10/14
       46.59.98.161
     
    
     196610147750
     2026-05-04T11:06:16.806Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     IVAN O'HARE
     BRODEY
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T11:06:17.788Z
    H1eM3plIRWe
    
     H1eM3plIRWe
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g/notifications/H1eM3plIRWe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2026-05-04T11:06:17.612Z
     0110019df2aadeae-dfb26997-5180-4d6c-a89e-3bec277f6c0d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T11:06:17.802Z
    HkfM2pe8Abl
    
     HkfM2pe8Abl
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg/notifications/HkfM2pe8Abl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     kjell.a.bergstrom@bahnhof.se
     2026-05-04T11:06:17.634Z
     0110019df2aadeb4-eb6c6b31-9196-452f-8749-9ebafaf7215f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T11:07:32.296Z
    Hy6Wko4Cbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      46.59.98.82
      2026-05-04T11:07:32.249Z
    
     Hy6Wko4Cbg
     2026-05-04T11:07:32.249Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     Kjell
     Bergström
     46.59.98.82
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T11:30:47.526Z
    Sk6bkoNC-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      89.255.230.200
      2026-05-04T11:30:47.498Z
    
     Sk6bkoNC-g
     2026-05-04T11:30:47.498Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     Margareta
     Kleberg
     89.255.230.200
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T11:31:22.882Z
    ryesbkoVR-x.a42f7b13-1d7b-43c3-ad14-5eaa1ed141c6
    
     ryesbkoVR-x.a42f7b13-1d7b-43c3-ad14-5eaa1ed141c6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.a42f7b13-1d7b-43c3-ad14-5eaa1ed141c6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     89.255.230.200
     
      ryesbkoVR-x
      019df2c1-b6a6-74bf-83af-6c2fbf3d738d
      true
      2026-05-04T11:31:22.541Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       89.255.230.200
     
    
     196410023565
     2026-05-04T11:31:22.541Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T11:41:49.963Z
    ryesbkoVR-x.a6b94739-fed5-42f3-b561-d80cb0a068b2
    
     ryesbkoVR-x.a6b94739-fed5-42f3-b561-d80cb0a068b2
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.a6b94739-fed5-42f3-b561-d80cb0a068b2
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
      Kjell Arne
      Bergström
      1953/04/02
      195304028037
    
     signed
     bankid-se
     Kjell Arne
     Bergström
     1953/04/02
     46.59.98.82
     
      ryesbkoVR-x
      019df2ca-f470-7d18-8f59-615a499c5729
      true
      2026-05-04T11:41:49.561Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
       Kjell Arne
       Bergström
       kjell.a.bergstrom@bahnhof.se
       195304028037
       1953/04/02
       46.59.98.82
     
    
     195304028037
     2026-05-04T11:41:49.561Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     Kjell Arne
     Bergström
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