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Förvaltningsberättelse

Verksamheten
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Utsikten 1-35 med säte i Stockholm org.nr. 769606-8605 får härmed avge
årsredovisning för räkenskapsåret 2025

Allmänt om verksamheten

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har
till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till
medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 2001. Föreningens stadgar
registrerades senast 2024-04-09.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Sicklaön 78:2 2009-04-01 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring.
Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2027-04-30.

Antal Benämning Total yta m2

127 garageplatser 1 300
18 förråd 86
9 lokaler (hyresrätt) 2 258
246 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 18 555
29 lägenheter (hyresrätt) 2 102

Totalt 429 objekt 24 301

Föreningens lägenheter fördelas på:  24 st 1 rok, 145 st 2 rok, 35 st 3 rok, 28 st 4 rok, 32 st 5 rok, 11 st 6 rok.
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Föreningen bestod per den sista dec 2024 av 275 lägenheter och 9 lokaler, varav fyra stora garagelokaler, sex skyddsrum
och två lokaler med affärsverksamhet (Henkans Livs samt en frisersalong). Av de 275 lägenheterna utgjorde, per den
31/12, 246 st. bostadsrätter och 29 st. 
 
HVEB – Henriksdalsbergets Värmecentral Enkelt Bolag
Föreningen äger Henriksdalsbergets fjärrvärmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i Nacka. HVEB säljer värme till
den tredje föreningen på berget, Brf Henriksdalshöjden, och till kommunens förskola. På grund av prisutvecklingen på
pellets har kostnaderna för uppvärmning och varmvatten nästan fördubblats. I styrelsen för HVEB är Utsikten 1-35
representerad av Anders Egerö, sekreterare, Berndt Hintze (tidigare suppleant i föreningens styrelse) samt Haris Sahman,
suppleant. Eftersom värmecentralen inte kommer att klara höjda miljökrav efter 2030 beslöt dess styrelse i juni att teckna
avtal med Stockholm Exergi som tog över värmeleveransen i november till Henrikdalsbergets alla kunder. HVEB
kommer att finnas kvar som arrendator av Sicklaön 78:10, ägare av primärvattenledningarna samt för att fördela
debiteringen gentemot Stockholm Exergi.

Gästlägenheten med sex bäddar har detta år utnyttjats flitigt och kostar 500kr/natt.

Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m.
Rebeka Negeri-Sima Ordförande 2024-05-30
Alexander Nordgren Selar Ledamot 2023-05-29
Gunnel Unge Ledamot 2023-05-29
Simon Nordström Ledamot 2013-10-18
Ivan OHare Brodey Ledamot 2023-05-29
Margareta Björkman Ledamot 2013-10-18
Anders Egerö Ledamot 2012-05-30
Haris Sahman Suppleant 2023-05-29

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Anders Egerö, Margareta Björkman, Rebeka Negeri-Sima,
Simon Nordström samt Haris Sahman. 

Styrelsen har under året hållit 14 protokollförda styrelsemöten.

Firman tecknas två i förening av Rebeka Negeri-Sima, Alexander Nordgren Selar, Gunnel Unge, Simon Nordström, Ivan
OHare Brodey, Margareta Björkman och Anders Egerö.

Revisorer har varit: Kjell Bergström vald av föreningen, samt Margareta Kleberg revisor hos BDO Mälardalen AB vald
av föreningsstämman.

Valberedning har varit: Giacomo Seidinari (sammankallande), Marie-Christine Berglund samt Richard Waldenström,
vald vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-05-15. På stämman deltog 47 röstberättigade medlemmar varav 6 med fullmakt.
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Årsavgiften höjdes med 2 procent 1 januari 2025.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.
Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2025-06-12.

Energisparprojekten
De omfattande projekten för att spara energi genomfördes under ca två år, 2023—2025. Under 2025 pågick uppföljande
åtgärder, besiktningar, tecknande av driftavtal och åtgärder av garantiärenden, särskilt gällande de nya fönstren,
balkongdörrarna och värmeinjusteringen.
Den totala kostnaden för energisparåtgärderna uppgick till 65,48 mkr, varav drygt 25 mkr erhölls i bidrag. Under 2024
togs ett nytt lån på 25 mkr för projekten; merparten därav amorterades 2025 när bidraget utbetalts i sin helhet.  Tack vare
energisparprojekten höjdes fastighetens energiklass med tre steg, från F till C.
Under helåret 2025 har besparingen av energi för bostadsuppvärmningen kunnat minskas med 58 procent. Under 2026
kan besparingen öka ytterligare på årsbasis eftersom vi inte började sänka bostadstemperaturen (till 22 grader) förrän i
mitten av mars 2025. Samtidigt kan vi nu se att varmvattnet i våra kranar (tappvarmvattnet) står för ungefär hälften av all
energiförbrukning för värme under året. Detta gör att besparingen i kronor inte blir lika stor.

IMD-el (Individuell Mätning och Debitering av elförbrukningen) genomfördes med början i september 2024 då även de
nyinstallerade solcellerna började leverera ström. Dessa har under helåret 2025 producerat drygt 197 000 kWh
(kilowattimmar) varav vi har sålt 37 000 kWh. Samtidigt har vi köpt el motsvarande drygt 803 000 kWh. Besparingen i
kronor är komplicerad att beräkna eftersom priset varierar varje timme. Men i genomsnitt under 2025 har alla hushåll
debiterats med låga 2,0 kr/kWh, inkl. både nätavgift, elskatt och moms.

I vårt FX-projekt (återvinning av värmen i ventilationsluften) ingår tre "värmepumpar". Dessa tar i första hand sin ström
från solcellerna vilket är en fördel då pumparna på årsbasis drar mer än 50 procent jämfört med den sammanlagda
förbrukningen för både fastigheten, alla bostäder och lokaler. 348 500 kWh mot 615 000 kWh.
Större åtgärder 2025:
Från och med 1 januari 2027 blir det ett krav att Insamlingen av förpackningar för återvinning ska bli fastighetsnära.
Som förberedelse för detta gjordes två av föreningens grovsoprum om, ett för insamling av el-skrot och ett miljörum för
insamling av förpackningar. Det återstående grovsoprummet håller i stället öppet litet längre en gång i veckan. Där kan
man även ställa in begagnade men hela föremål som kanske någon annan vill ta hand om. En helg i maj och en i oktober
fick alla boende dessutom möjlighet att slänga grovsopor i en container på gatan.
De nya portarna har blipp-läsare, och i januari delades port-blippar ut till alla lägenheter, vilka ersätter vanliga
portnycklar.  Alla 35 nya portar plus tvättstugan försågs under året dessutom med automatiskt system som öppnar upp
dörrarna dagtid med armbågsknapp. Blipp-läsare har även installerats på grovsoprummet och miljörummen.
Övriga händelser 2025:
Hyresförhandlingarna resulterade i en höjning om 5,6 % retroaktivt från 1 feb 2025. Hyrorna för garagen höjs årligen
med 2 % per år 1 oktober vilket motsvarar Riksbankens inflationsmål.
År 2025 var det fjärde året i ett femårigt avtal med HSB som förvaltare.
En OVK, obligatorisk ventilationskontroll, genomfördes under året och anmärkningar följdes upp och åtgärdades.
Henriksdalsbergets tre bostadsrättsföreningars styrelser har under året haft informella kontakter och möten i olika frågor
av gemensamt intresse.
Föreningens frivilliga trädgårdsgrupp har fortsatt att försköna vår tomt med nya planteringar och åtgärder efter
marksyn med HFAB, Henrikdalsringens Förvaltnings AB. Trädgårdsdagen gick av stapeln den 25 maj, då ett 20-tal
boende hjälptes åt att plantera och gödsla mm.  Dagens avslutades med korvgrillning och kaffe på terrassen på gatusidan.
På hösten planterades en nyinköpt kastanj, då ett par almar hade behövts tas ner pga. almsjukan.
Information. Sju allmänna informationsblad har under året delats ut eller satts upp på anslagstavlor.
I november hölls ett informationsmöte för både hyresgäster och medlemmar, vilket var välbesökt.
Garageportarna har försetts med belysning, och vindarna har fått belysta nödutgångskyltar med batteri-back-up. Ett träd
vid port 35 på gården försågs med el-belysning, vilket blev möjligt sedan vi fått eluttag på sju belysningsstolpar på
gården. Ytterligare tre träd fick belysning under januari 2026. Från januari 2026 betalar föreningen strömförbrukningen
för all parkbelysning på föreningens tomtmark.
 

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:
Stamspolning i hela huset under 2026. Byte av två hissar per år tills alla 18 är bytta (7 kvarstår).
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Framtida investeringar
Sedan de mycket omfattande energisparåtgärderna genomförts under 2023-2025, som finansierades genom bidrag med
50 procent från EU och sålda lägenheter och genom att göra ett tillfälligt uppehåll i amorteringen av lån, finns inga
planer på långsiktiga investeringar, utom att genomföra en relining av alla stammar när det blir aktuellt.
 
När vi säljer överskottet från våra solceller får vi betydligt mindre betalt än vad vi köper för. Därför undersöker styrelsen
möjligheten att lagra el i batterier för användning när solen inte lyser. Allteftersom batteripriserna sjunker och
lagringskapaciteten ökar kommer avskrivningstiden att bli kortare. Kanske kan en av våra fem el-centraler utrustas med
batteri under 2026.

 

Medlemsinformation
Under året har 32 bostadsrätter överlåtits och 3 upplåtits.

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 338 och under året har det tillkommit 40 och avgått 37 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 341.

Flerårsöversikt

  2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 116 83 112 173 218
Skuldsättning, kr/kvm 8 289 9 090 8 488 8 499 8 846
Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 10 855 12 020 10 854 0 0
Räntekänslighet, % 11 13 14 17 18
Energikostnad, kr/kvm 296 267 231 270 231
Årsavgifter, kr/kvm 998 912 767 658 630
Årsavgifter/totala intäkter, % 77 76 71 0 0
Totala intäkter, kr/kvm 988 909 851 798 771
Nettoomsättning, tkr 23 927 22 095 19 298 17 257 16 719
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 989 -5 055 -3 518 -2 490 -1 315
Soliditet, % 54 51 53 53 53

Upplysningar vid förlust

Årets negativa resultat beror främst på stora avskrivningskostnader som inte är likviditetspåverkande samt ökade
räntekostnader på föreningens lån.

Föreningens sparande till det framtida underhållet uppgår till 116 kr/m2.

Styrelsen anser därmed att årets förlust inte påverkar föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
åtaganden.
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Förändringar i eget kapital

Bundet eget kapital
Belopp vid

årets ingång

Disposition av
föregående års
resultat enligt

stämmans beslut
Förändring
under året*

Belopp vid
årets utgång

Inbetalade insatser, kr 219 395 597 0 2 123 971 221 519 568
Upplåtelseavgifter, kr 72 505 971 0 5 436 029 77 942 000
Underhållsfond, kr 5 045 682 0 -333 033 4 712 649
S:a bundet eget kapital, kr 296 947 250 0 7 226 967 304 174 217

Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -49 922 451 -5 055 232 333 033 -54 644 650
Årets resultat, kr -5 055 232 5 055 232 -5 988 832 -5 988 832
S:a ansamlad vinst/förlust, kr -54 977 683 0 -5 655 799 -60 633 482
S:a eget kapital, kr 241 969 567 0 1 571 168 243 540 735

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 663 000 kr samt ianspråktagande skett med 996 033 kr

Resultatdisposition
Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från
underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr -54 977 683
Årets resultat, kr -5 988 832
Reservation till underhållsfond, kr -663 000
Ianspråktagande av underhållsfond, kr 996 033
Summa till föreningsstämmans förfogande, kr -60 633 482

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Balanseras i ny räkning, kr -60 633 482

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och
balansräkning med tillhörande noter
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Resultaträkning 2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 23 926 907 22 095 163
Övriga rörelseintäkter Not 3 80 635 4 900
Summa Rörelseintäkter 24 007 542 22 100 063

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 940 659 -12 832 749
Övriga externa kostnader Not 5 -687 237 -578 017
Personalkostnader Not 6 -682 302 -565 456
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar -7 200 971 -6 571 684

Övriga rörelsekostnader Not 7 -269 990 0
Summa Rörelsekostnader -22 781 157 -20 547 906

Rörelseresultat 1 226 384 1 552 157

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 148 928 559 785
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -7 364 144 -7 167 174
Summa Finansiella poster -7 215 216 -6 607 389

Resultat efter finansiella poster -5 988 832 -5 055 232

Resultat före skatt -5 988 832 -5 055 232

Årets resultat -5 988 832 -5 055 232
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Balansräkning 2025-12-31 2024-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 10 442 024 488 421 330 267
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar Not 11 0 40 665 955
Summa Materiella anläggningstillgångar 442 024 488 461 996 222

Summa Anläggningstillgångar 442 024 488 461 996 222

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 97 142 18 211
Aktuell skattefordran 0 5 025
Övriga kortfristiga fordringar Not 12 1 921 540 8 726 126
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 13 1 174 447 330 772
Summa Kortfristiga fordringar 3 193 129 9 080 135

Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000 0

Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 731 419 7 826 235
Summa Kassa och bank 3 731 419 7 826 235

Summa Omsättningstillgångar 8 924 548 16 906 370

Summa Tillgångar 450 949 036 478 902 592
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Balansräkning 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 461 568 291 901 568
Fond för yttre underhåll 4 712 649 5 045 682
Summa Bundet eget kapital 304 174 218 296 947 251

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -54 644 650 -49 922 451
Årets resultat -5 988 832 -5 055 232
Summa Ansamlad förlust -60 633 482 -54 977 683

Summa Eget kapital 243 540 735 241 969 567

Skulder

Långfristiga skulder
Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 193 626 080 195 901 190
Summa Långfristiga skulder 193 626 080 195 901 190

Kortfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 7 792 410 25 000 000
Leverantörsskulder 858 620 3 410 600
Skatteskulder 12 825 0
Övriga kortfristiga skulder Not 18 932 328 5 894 237
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 19 4 186 037 6 726 998
Summa Kortfristiga skulder 13 782 221 41 031 835

Summa Skulder 207 408 301 236 933 025

Summa Eget kapital och skulder 450 949 036 478 902 592
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Kassaflödesanalys 2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat 1 226 384 1 552 157

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 7 200 971 6 571 684
Summa Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 7 200 971 6 571 684

Erhållen ränta 145 552 559 785
Erlagd ränta -9 339 590 -5 191 659

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital -766 683 3 491 967

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar 4 178 135 -4 118 920
Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder -8 066 578 4 435 539
Summa Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital -3 888 443 316 619

Kassaflöde från den löpande verksamheten -4 655 126 3 808 586

Kassaflöde från investeringsverksamheten
Förvärv/avyttring av materiella anläggningstillgångar 12 770 764 -56 425 555
Summa Kassaflöde från investeringsverksamheten 12 770 764 -56 425 555

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 7 560 000 11 700 000
Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -19 482 700 25 000 000
Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten -11 922 700 36 700 000

Årets kassaflöde -3 807 062 -15 916 969
Likvida medel vid årets början 11 340 746 27 257 715
Likvida medel vid årets slut 7 533 684 11 340 746
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk för årsredovisningar
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, övriga tillgångar och
avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges.
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som
värderats till verkligt värde.
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning på materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
 
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 15-120 år.
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år.
Avskrivningstid på maskiner och inventarier:     5 år.
Mark skrivs inte av.  

Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar tillgångar
Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar för
att fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är fallet,
beräknas tillgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan.
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel
för underhåll av föreningens tillgångar.
 
Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från
räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att
förlänga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.
 
Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt
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gällande skatteregler.
 
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 0 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel
under räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats.

Definitioner nyckeltal
Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och år.

Sparande: Årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella
utrangeringar och intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet ämnar åskådliggöra det
utrymme som finns i föreningen för att möta ett långsiktigt genomsnittligt underhåll. Förenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflödet från den löpande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beräknats, därav 0.

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala
årsavgifterna under räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat
resultat om föreningens genomsnittsränta ökar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas
årsavgift till föreningen per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beräknats, därav 0.

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret.

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begränsad relevans i en bostadsrättsförening.
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Not 2 Nettoomsättning
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Bruttoomsättning
Årsavgifter bostäder andelstalsfördelad 17 744 305 16 759 891
Årsavgifter bostäder förbrukningsbaserad 688 324 6 911
Hyror bostäder 2 843 673 2 916 356
Hyror lokaler 644 753 639 276
Hyror garage och parkeringsplatser 1 681 667 1 655 970
Hyror förbrukningsbaserad 148 476 6 268
Hyror övrigt 64 128 55 616
Övriga primära intäkter 227 020 200 909
Summa Bruttoomsättning 24 042 346 22 241 197
Hyresbortfall -115 439 -146 034
Summa -115 439 -146 034
Summa Nettoomsättning 23 926 907 22 095 163

I årsavgiften ingår värme, vatten, bredband samt ett basutbud för Tv-kanaler.

Not 3 Övriga rörelseintäkter
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Övriga rörelseintäkter
Övriga sekundära intäkter 80 635 4 900
Summa Övriga rörelseintäkter 80 635 4 900
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Not 4 Driftskostnader
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Driftskostnader
Fastighetsskötsel och förvaltning -2 405 118 -2 074 537
Snö och halk-bekämpning -75 718 -162 719
Reparationer -1 091 285 -1 079 254
Planerat underhåll -996 033 -500 616
Försäkringsskador -425 663 -1 218 357
El -1 367 981 -910 813
Uppvärmning -3 965 837 -3 991 287
Vatten -1 867 716 -1 233 460
Sophämtning -312 790 -332 530
Fastighetsförsäkring -366 160 -346 684
Kabel-TV och bredband -296 981 -293 742
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -706 100 -688 250
Övriga driftkostnader -63 277 -500
Summa Driftskostnader -13 940 659 -12 832 749

Not 5 Övriga externa kostnader
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Övriga externa kostnader
Förbrukningsinventarier och varuinköp -59 636 -84 869
Administrationskostnader -172 904 -193 135
Extern revision -110 734 -56 385
Konsultkostnader -5 475 0
Medlemsavgifter -31 770 -16 500
Föreningsverksamhet -15 619 -5 088
Övriga förvaltningskostnader -291 099 -222 040
Summa Övriga externa kostnader -687 237 -578 017

Not 6 Personalkostnader
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Personalkostnader
Revisionsarvode -23 520 0
Övriga arvoden -532 197 -464 340
Sociala avgifter -126 585 -101 116
Summa Personalkostnader -682 302 -565 456
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Not 7 Övriga rörelsekostnader
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Övriga rörelsekostnader
Förlust vid avyttring av tillgångar -269 990 0
Summa Övriga rörelsekostnader -269 990 0

Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 1 178 1 852
Övriga ränteintäkter och liknande poster 147 749 557 933
Summa Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 148 928 559 785

Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

 
Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader lån till kreditinstitut -7 364 034 -7 163 718
Övriga räntekostnader -110 -3 456
Summa Räntekostnader och liknande resultatposter -7 364 144 -7 167 174
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

 
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 302 515 047 287 375 012
Ingående anskaffningsvärde mark 192 284 565 192 284 565
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 1 588 315 0
Årets investeringar 28 928 796 16 728 350
Årets försäljningar/utrangeringar -1 543 414 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvärden 523 773 309 496 387 927
 
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -75 057 660 -68 485 976
Årets avskrivningar -7 200 971 -6 571 684
Omklassificeringar 1 273 424 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -80 985 207 -75 057 660
Utgående redovisat värde 442 788 102 421 330 267

Taxeringsvärde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 314 000 000 253 000 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 11 000 000 10 800 000
Taxeringsvärde mark - bostäder 201 000 000 237 000 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 12 200 000 13 200 000
Summa 538 200 000 514 000 000

Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 249 000 000 249 000 000
Varav i eget förvar 0 0
Ställda säkerheter 249 000 000 249 000 000

Not 11 Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar 2025-12-31 2024-12-31

 
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar
Ingående värde pågående nyanläggning 40 665 955 968 750
Årets investeringar -11 998 292 56 425 554
Omklassificering till byggnad -28 667 663 -16 728 349
Summa Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar 0 40 665 955

Not 12 Övriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

 
Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB 1 802 265 3 514 511
Övriga fordringar 119 275 5 211 615
Summa Övriga fordringar 1 921 540 8 726 126
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Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2025-12-31 2024-12-31

 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Upplupna ränteintäkter 3 375 0
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 1 171 072 330 772
Summa Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 1 174 447 330 772

Not 14 Övriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31

 
Övriga kortfristiga placeringar
Placering SBAB 2 000 000 0
Summa Övriga kortfristiga placeringar 2 000 000 0

Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

 
Kassa och bank
Handelsbanken 94 135 41 373
SBAB 3 637 285 7 784 862
Summa Kassa och bank 3 731 419 7 826 235

Not 16 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års
amortering

SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21 637 240 1 011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0

201 418 490 1 186 160

Långfristig del 193 626 080
Nästa års amortering av långfristig skuld 1 011 160
Lån som ska konverteras inom ett år 6 781 250
Kortfristig del 7 792 410
Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 1 186 160
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 4 744 640
Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0
Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,50%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års
amortering

SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21 637 240 1 011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0

201 418 490 1 186 160

Nästa års amortering av långfristig skuld 1 011 160
Lån som ska konverteras inom ett år 6 781 250
Kortfristig del 7 792 410

Not 18 Övriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

 
Övriga skulder
Depositioner 55 749 55 749
Källskatt 0 137 519
Övriga kortfristiga skulder 876 579 5 700 969
Summa Övriga skulder 932 328 5 894 237

Not 19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-12-31 2024-12-31

 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 1 974 276 1 824 932
Upplupna räntekostnader 94 1 975 540
Övriga upplupna kostnader 2 211 667 2 926 526
Summa Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 4 186 037 6 726 998
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Ordlista

Årsredovisning
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att för
varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt en
notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka redovisnings-
och värderingsprinciper som tillämpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansräkningen.

Förvaltningsberättelsen
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet
medlemmar med eventuella förändringar under året.
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten,
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i
föreningen samt avgifter. Även väsentliga ekonomiska händelser i
övrigt under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår av
resultat- och balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller förlust
ska behandlas.

Resultaträkningen
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader föreningen har
haft under året. Intäkter minus kostnader är lika med årets
redovisade överskott eller underskott. För en bostadsrättsförening
gäller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
årsavgifterna beräknas så att de täcker kassaflödespåverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme för framtida underhåll.

Avskrivningar
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgår
även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill säga
den totala avskrivningen föreningen gjort under årens lopp.

Balansräkningen
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan redovisas
anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. På skuldsidan
redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån och övriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som består av
insatser, upplåtelseavgifter och fond för yttre underhåll samt fritt
eget kapital som innefattar årets resultat och resultat från tidigare år
(balanserat resultat eller ansamlad förlust).

Anläggningstillgångar
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom föreningen.
Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsättningstillgångar
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättningstillgångar
kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom ett år. Hit hör
bland annat kortfristiga fordringar och vissa värdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om föreningen har
sina likvida medel på klientmedelskonto hos HSB-föreningen
redovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

Långfristiga skulder
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett eller
flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående
bindningstid än ett år från bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar samt
fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år.

Fond för yttre underhåll
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska styrelsen
upprätta underhållsplan för föreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller på annan grund enligt stadgarna, ska årliga reserveringar
göras till fond för yttre underhåll. Reserveringen sker genom en
omföring mellan fritt och bundet eget kapital och påverkar inte
resultaträkningen. Om föreningen under året utfört planerat
underhåll görs en motsatt omföring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden är ett sätt att i redovisningen
hantera att utgifterna för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren
och är en del i föreningens säkerställande av medel för underhåll av
föreningens tillgångar.

Fond för inre underhåll
Stadgarna reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta medel till
fond för inre underhåll. Fondbehållningen i årsredovisningen
utvisar föreningens sammanlagda skuld för bostadsrätternas
tillgodohavanden.

Tomträtt
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal med
kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, baserat på
markvärdet och en ränta, och kan innebära stora kostnadsökningar
om markpriserna gått upp mycket.

Kassaflödesanalys
I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå en
kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året.

Likviditet
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens
likvida tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida
tillgångarna större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god.

Slutligen
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i form av
reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och ett sparande
som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade underhållsplaner
samt flerårsprognoser för att kunna svara på ovanstående är viktiga.
Fråga gärna styrelsen om detta även om det inte står något i
årsredovisningen.
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alexander.s.nordgren@gm
ail.com
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7. IVAN O'HARE BRODEY Signed 04.05.2026 13:06 eID Swedish BankID (DOB: 1966/10/14)
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8. Anna Margareta Elisabet
Kleberg

Signed 04.05.2026 13:31 eID Swedish BankID (DOB: 1964/10/02)
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e
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Bostadsrättsföreningen Utsikten 1–35 


Org.nr: 769606–8605 
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verksamhet under räkenskapsåret 
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Utsikten 1-35 med säte i Stockholm org.nr. 769606-8605 får härmed avge
årsredovisning för räkenskapsåret 2025


Allmänt om verksamheten


Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har
till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till
medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 2001. Föreningens stadgar
registrerades senast 2024-04-09.


Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Nacka kommun:


Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad


Sicklaön 78:2 2009-04-01 1970


Totalt 1 objekt


Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring.
Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2027-04-30.


Antal Benämning Total yta m2


127 garageplatser 1 300
18 förråd 86
9 lokaler (hyresrätt) 2 258
246 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 18 555
29 lägenheter (hyresrätt) 2 102


Totalt 429 objekt 24 301


Föreningens lägenheter fördelas på:  24 st 1 rok, 145 st 2 rok, 35 st 3 rok, 28 st 4 rok, 32 st 5 rok, 11 st 6 rok.
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Föreningen bestod per den sista dec 2024 av 275 lägenheter och 9 lokaler, varav fyra stora garagelokaler, sex skyddsrum
och två lokaler med affärsverksamhet (Henkans Livs samt en frisersalong). Av de 275 lägenheterna utgjorde, per den
31/12, 246 st. bostadsrätter och 29 st. 
 
HVEB – Henriksdalsbergets Värmecentral Enkelt Bolag
Föreningen äger Henriksdalsbergets fjärrvärmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i Nacka. HVEB säljer värme till
den tredje föreningen på berget, Brf Henriksdalshöjden, och till kommunens förskola. På grund av prisutvecklingen på
pellets har kostnaderna för uppvärmning och varmvatten nästan fördubblats. I styrelsen för HVEB är Utsikten 1-35
representerad av Anders Egerö, sekreterare, Berndt Hintze (tidigare suppleant i föreningens styrelse) samt Haris Sahman,
suppleant. Eftersom värmecentralen inte kommer att klara höjda miljökrav efter 2030 beslöt dess styrelse i juni att teckna
avtal med Stockholm Exergi som tog över värmeleveransen i november till Henrikdalsbergets alla kunder. HVEB
kommer att finnas kvar som arrendator av Sicklaön 78:10, ägare av primärvattenledningarna samt för att fördela
debiteringen gentemot Stockholm Exergi.


Gästlägenheten med sex bäddar har detta år utnyttjats flitigt och kostar 500kr/natt.


Styrelsens sammansättning


Namn Roll Fr.o.m.
Rebeka Negeri-Sima Ordförande 2024-05-30
Alexander Nordgren Selar Ledamot 2023-05-29
Gunnel Unge Ledamot 2023-05-29
Simon Nordström Ledamot 2013-10-18
Ivan OHare Brodey Ledamot 2023-05-29
Margareta Björkman Ledamot 2013-10-18
Anders Egerö Ledamot 2012-05-30
Haris Sahman Suppleant 2023-05-29


I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Anders Egerö, Margareta Björkman, Rebeka Negeri-Sima,
Simon Nordström samt Haris Sahman. 


Styrelsen har under året hållit 14 protokollförda styrelsemöten.


Firman tecknas två i förening av Rebeka Negeri-Sima, Alexander Nordgren Selar, Gunnel Unge, Simon Nordström, Ivan
OHare Brodey, Margareta Björkman och Anders Egerö.


Revisorer har varit: Kjell Bergström vald av föreningen, samt Margareta Kleberg revisor hos BDO Mälardalen AB vald
av föreningsstämman.


Valberedning har varit: Giacomo Seidinari (sammankallande), Marie-Christine Berglund samt Richard Waldenström,
vald vid föreningsstämman.


Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-05-15. På stämman deltog 47 röstberättigade medlemmar varav 6 med fullmakt.
 


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Årsavgiften höjdes med 2 procent 1 januari 2025.


Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.
Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.


Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2025-06-12.


Energisparprojekten
De omfattande projekten för att spara energi genomfördes under ca två år, 2023—2025. Under 2025 pågick uppföljande
åtgärder, besiktningar, tecknande av driftavtal och åtgärder av garantiärenden, särskilt gällande de nya fönstren,
balkongdörrarna och värmeinjusteringen.
Den totala kostnaden för energisparåtgärderna uppgick till 65,48 mkr, varav drygt 25 mkr erhölls i bidrag. Under 2024
togs ett nytt lån på 25 mkr för projekten; merparten därav amorterades 2025 när bidraget utbetalts i sin helhet.  Tack vare
energisparprojekten höjdes fastighetens energiklass med tre steg, från F till C.
Under helåret 2025 har besparingen av energi för bostadsuppvärmningen kunnat minskas med 58 procent. Under 2026
kan besparingen öka ytterligare på årsbasis eftersom vi inte började sänka bostadstemperaturen (till 22 grader) förrän i
mitten av mars 2025. Samtidigt kan vi nu se att varmvattnet i våra kranar (tappvarmvattnet) står för ungefär hälften av all
energiförbrukning för värme under året. Detta gör att besparingen i kronor inte blir lika stor.


IMD-el (Individuell Mätning och Debitering av elförbrukningen) genomfördes med början i september 2024 då även de
nyinstallerade solcellerna började leverera ström. Dessa har under helåret 2025 producerat drygt 197 000 kWh
(kilowattimmar) varav vi har sålt 37 000 kWh. Samtidigt har vi köpt el motsvarande drygt 803 000 kWh. Besparingen i
kronor är komplicerad att beräkna eftersom priset varierar varje timme. Men i genomsnitt under 2025 har alla hushåll
debiterats med låga 2,0 kr/kWh, inkl. både nätavgift, elskatt och moms.


I vårt FX-projekt (återvinning av värmen i ventilationsluften) ingår tre "värmepumpar". Dessa tar i första hand sin ström
från solcellerna vilket är en fördel då pumparna på årsbasis drar mer än 50 procent jämfört med den sammanlagda
förbrukningen för både fastigheten, alla bostäder och lokaler. 348 500 kWh mot 615 000 kWh.
Större åtgärder 2025:
Från och med 1 januari 2027 blir det ett krav att Insamlingen av förpackningar för återvinning ska bli fastighetsnära.
Som förberedelse för detta gjordes två av föreningens grovsoprum om, ett för insamling av el-skrot och ett miljörum för
insamling av förpackningar. Det återstående grovsoprummet håller i stället öppet litet längre en gång i veckan. Där kan
man även ställa in begagnade men hela föremål som kanske någon annan vill ta hand om. En helg i maj och en i oktober
fick alla boende dessutom möjlighet att slänga grovsopor i en container på gatan.
De nya portarna har blipp-läsare, och i januari delades port-blippar ut till alla lägenheter, vilka ersätter vanliga
portnycklar.  Alla 35 nya portar plus tvättstugan försågs under året dessutom med automatiskt system som öppnar upp
dörrarna dagtid med armbågsknapp. Blipp-läsare har även installerats på grovsoprummet och miljörummen.
Övriga händelser 2025:
Hyresförhandlingarna resulterade i en höjning om 5,6 % retroaktivt från 1 feb 2025. Hyrorna för garagen höjs årligen
med 2 % per år 1 oktober vilket motsvarar Riksbankens inflationsmål.
År 2025 var det fjärde året i ett femårigt avtal med HSB som förvaltare.
En OVK, obligatorisk ventilationskontroll, genomfördes under året och anmärkningar följdes upp och åtgärdades.
Henriksdalsbergets tre bostadsrättsföreningars styrelser har under året haft informella kontakter och möten i olika frågor
av gemensamt intresse.
Föreningens frivilliga trädgårdsgrupp har fortsatt att försköna vår tomt med nya planteringar och åtgärder efter
marksyn med HFAB, Henrikdalsringens Förvaltnings AB. Trädgårdsdagen gick av stapeln den 25 maj, då ett 20-tal
boende hjälptes åt att plantera och gödsla mm.  Dagens avslutades med korvgrillning och kaffe på terrassen på gatusidan.
På hösten planterades en nyinköpt kastanj, då ett par almar hade behövts tas ner pga. almsjukan.
Information. Sju allmänna informationsblad har under året delats ut eller satts upp på anslagstavlor.
I november hölls ett informationsmöte för både hyresgäster och medlemmar, vilket var välbesökt.
Garageportarna har försetts med belysning, och vindarna har fått belysta nödutgångskyltar med batteri-back-up. Ett träd
vid port 35 på gården försågs med el-belysning, vilket blev möjligt sedan vi fått eluttag på sju belysningsstolpar på
gården. Ytterligare tre träd fick belysning under januari 2026. Från januari 2026 betalar föreningen strömförbrukningen
för all parkbelysning på föreningens tomtmark.
 


Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:
Stamspolning i hela huset under 2026. Byte av två hissar per år tills alla 18 är bytta (7 kvarstår).
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Framtida investeringar
Sedan de mycket omfattande energisparåtgärderna genomförts under 2023-2025, som finansierades genom bidrag med
50 procent från EU och sålda lägenheter och genom att göra ett tillfälligt uppehåll i amorteringen av lån, finns inga
planer på långsiktiga investeringar, utom att genomföra en relining av alla stammar när det blir aktuellt.
 
När vi säljer överskottet från våra solceller får vi betydligt mindre betalt än vad vi köper för. Därför undersöker styrelsen
möjligheten att lagra el i batterier för användning när solen inte lyser. Allteftersom batteripriserna sjunker och
lagringskapaciteten ökar kommer avskrivningstiden att bli kortare. Kanske kan en av våra fem el-centraler utrustas med
batteri under 2026.


 


Medlemsinformation
Under året har 32 bostadsrätter överlåtits och 3 upplåtits.


Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 338 och under året har det tillkommit 40 och avgått 37 medlemmar.


Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 341.


Flerårsöversikt


  2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 116 83 112 173 218
Skuldsättning, kr/kvm 8 289 9 090 8 488 8 499 8 846
Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 10 855 12 020 10 854 0 0
Räntekänslighet, % 11 13 14 17 18
Energikostnad, kr/kvm 296 267 231 270 231
Årsavgifter, kr/kvm 998 912 767 658 630
Årsavgifter/totala intäkter, % 77 76 71 0 0
Totala intäkter, kr/kvm 988 909 851 798 771
Nettoomsättning, tkr 23 927 22 095 19 298 17 257 16 719
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 989 -5 055 -3 518 -2 490 -1 315
Soliditet, % 54 51 53 53 53


Upplysningar vid förlust


Årets negativa resultat beror främst på stora avskrivningskostnader som inte är likviditetspåverkande samt ökade
räntekostnader på föreningens lån.


Föreningens sparande till det framtida underhållet uppgår till 116 kr/m2.


Styrelsen anser därmed att årets förlust inte påverkar föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
åtaganden.
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Förändringar i eget kapital


Bundet eget kapital
Belopp vid


årets ingång


Disposition av
föregående års
resultat enligt


stämmans beslut
Förändring
under året*


Belopp vid
årets utgång


Inbetalade insatser, kr 219 395 597 0 2 123 971 221 519 568
Upplåtelseavgifter, kr 72 505 971 0 5 436 029 77 942 000
Underhållsfond, kr 5 045 682 0 -333 033 4 712 649
S:a bundet eget kapital, kr 296 947 250 0 7 226 967 304 174 217


Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -49 922 451 -5 055 232 333 033 -54 644 650
Årets resultat, kr -5 055 232 5 055 232 -5 988 832 -5 988 832
S:a ansamlad vinst/förlust, kr -54 977 683 0 -5 655 799 -60 633 482
S:a eget kapital, kr 241 969 567 0 1 571 168 243 540 735


* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 663 000 kr samt ianspråktagande skett med 996 033 kr


Resultatdisposition
Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från
underhållsfonden.


Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr -54 977 683
Årets resultat, kr -5 988 832
Reservation till underhållsfond, kr -663 000
Ianspråktagande av underhållsfond, kr 996 033
Summa till föreningsstämmans förfogande, kr -60 633 482


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
Balanseras i ny räkning, kr -60 633 482


Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och
balansräkning med tillhörande noter
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Resultaträkning 2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 23 926 907 22 095 163
Övriga rörelseintäkter Not 3 80 635 4 900
Summa Rörelseintäkter 24 007 542 22 100 063


Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 940 659 -12 832 749
Övriga externa kostnader Not 5 -687 237 -578 017
Personalkostnader Not 6 -682 302 -565 456
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar -7 200 971 -6 571 684


Övriga rörelsekostnader Not 7 -269 990 0
Summa Rörelsekostnader -22 781 157 -20 547 906


Rörelseresultat 1 226 384 1 552 157


Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 148 928 559 785
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -7 364 144 -7 167 174
Summa Finansiella poster -7 215 216 -6 607 389


Resultat efter finansiella poster -5 988 832 -5 055 232


Resultat före skatt -5 988 832 -5 055 232


Årets resultat -5 988 832 -5 055 232
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Balansräkning 2025-12-31 2024-12-31


Tillgångar


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 10 442 024 488 421 330 267
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar Not 11 0 40 665 955
Summa Materiella anläggningstillgångar 442 024 488 461 996 222


Summa Anläggningstillgångar 442 024 488 461 996 222


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 97 142 18 211
Aktuell skattefordran 0 5 025
Övriga kortfristiga fordringar Not 12 1 921 540 8 726 126
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 13 1 174 447 330 772
Summa Kortfristiga fordringar 3 193 129 9 080 135


Kortfristiga placeringar
Övriga kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000 0


Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 731 419 7 826 235
Summa Kassa och bank 3 731 419 7 826 235


Summa Omsättningstillgångar 8 924 548 16 906 370


Summa Tillgångar 450 949 036 478 902 592
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Balansräkning 2025-12-31 2024-12-31


Eget kapital och skulder


Eget kapital


Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 461 568 291 901 568
Fond för yttre underhåll 4 712 649 5 045 682
Summa Bundet eget kapital 304 174 218 296 947 251


Ansamlad förlust
Balanserat resultat -54 644 650 -49 922 451
Årets resultat -5 988 832 -5 055 232
Summa Ansamlad förlust -60 633 482 -54 977 683


Summa Eget kapital 243 540 735 241 969 567


Skulder


Långfristiga skulder
Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 193 626 080 195 901 190
Summa Långfristiga skulder 193 626 080 195 901 190


Kortfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 7 792 410 25 000 000
Leverantörsskulder 858 620 3 410 600
Skatteskulder 12 825 0
Övriga kortfristiga skulder Not 18 932 328 5 894 237
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 19 4 186 037 6 726 998
Summa Kortfristiga skulder 13 782 221 41 031 835


Summa Skulder 207 408 301 236 933 025


Summa Eget kapital och skulder 450 949 036 478 902 592
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Kassaflödesanalys 2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat 1 226 384 1 552 157


Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 7 200 971 6 571 684
Summa Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 7 200 971 6 571 684


Erhållen ränta 145 552 559 785
Erlagd ränta -9 339 590 -5 191 659


Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital -766 683 3 491 967


Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar 4 178 135 -4 118 920
Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder -8 066 578 4 435 539
Summa Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital -3 888 443 316 619


Kassaflöde från den löpande verksamheten -4 655 126 3 808 586


Kassaflöde från investeringsverksamheten
Förvärv/avyttring av materiella anläggningstillgångar 12 770 764 -56 425 555
Summa Kassaflöde från investeringsverksamheten 12 770 764 -56 425 555


Kassaflöde från finansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 7 560 000 11 700 000
Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -19 482 700 25 000 000
Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten -11 922 700 36 700 000


Årets kassaflöde -3 807 062 -15 916 969
Likvida medel vid årets början 11 340 746 27 257 715
Likvida medel vid årets slut 7 533 684 11 340 746
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper


Regelverk för årsredovisningar
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrättsföreningars årsredovisningar.


Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.


Allmänna värderingsprinciper


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, övriga tillgångar och
avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges.
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som
värderats till verkligt värde.
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).


Avskrivning på materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
 
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 15-120 år.
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år.
Avskrivningstid på maskiner och inventarier:     5 år.
Mark skrivs inte av.  


Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar tillgångar
Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar för
att fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är fallet,
beräknas tillgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning.


Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan.
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel
för underhåll av föreningens tillgångar.
 
Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från
räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att
förlänga eller avsluta krediten.


Beskattning
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.
 
Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt
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gällande skatteregler.
 
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 0 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr


Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel
under räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats.


Definitioner nyckeltal
Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och år.


Sparande: Årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella
utrangeringar och intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet ämnar åskådliggöra det
utrymme som finns i föreningen för att möta ett långsiktigt genomsnittligt underhåll. Förenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflödet från den löpande verksamheten per kvadratmeter.


Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.


Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beräknats, därav 0.


Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala
årsavgifterna under räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat
resultat om föreningens genomsnittsränta ökar med en procentenhet, allt annat lika.


Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).


Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas
årsavgift till föreningen per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.


Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte beräknats, därav 0.


Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).


Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret.


Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret.


Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begränsad relevans i en bostadsrättsförening.
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Not 2 Nettoomsättning
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Bruttoomsättning
Årsavgifter bostäder andelstalsfördelad 17 744 305 16 759 891
Årsavgifter bostäder förbrukningsbaserad 688 324 6 911
Hyror bostäder 2 843 673 2 916 356
Hyror lokaler 644 753 639 276
Hyror garage och parkeringsplatser 1 681 667 1 655 970
Hyror förbrukningsbaserad 148 476 6 268
Hyror övrigt 64 128 55 616
Övriga primära intäkter 227 020 200 909
Summa Bruttoomsättning 24 042 346 22 241 197
Hyresbortfall -115 439 -146 034
Summa -115 439 -146 034
Summa Nettoomsättning 23 926 907 22 095 163


I årsavgiften ingår värme, vatten, bredband samt ett basutbud för Tv-kanaler.


Not 3 Övriga rörelseintäkter
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Övriga rörelseintäkter
Övriga sekundära intäkter 80 635 4 900
Summa Övriga rörelseintäkter 80 635 4 900
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Not 4 Driftskostnader
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Driftskostnader
Fastighetsskötsel och förvaltning -2 405 118 -2 074 537
Snö och halk-bekämpning -75 718 -162 719
Reparationer -1 091 285 -1 079 254
Planerat underhåll -996 033 -500 616
Försäkringsskador -425 663 -1 218 357
El -1 367 981 -910 813
Uppvärmning -3 965 837 -3 991 287
Vatten -1 867 716 -1 233 460
Sophämtning -312 790 -332 530
Fastighetsförsäkring -366 160 -346 684
Kabel-TV och bredband -296 981 -293 742
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -706 100 -688 250
Övriga driftkostnader -63 277 -500
Summa Driftskostnader -13 940 659 -12 832 749


Not 5 Övriga externa kostnader
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Övriga externa kostnader
Förbrukningsinventarier och varuinköp -59 636 -84 869
Administrationskostnader -172 904 -193 135
Extern revision -110 734 -56 385
Konsultkostnader -5 475 0
Medlemsavgifter -31 770 -16 500
Föreningsverksamhet -15 619 -5 088
Övriga förvaltningskostnader -291 099 -222 040
Summa Övriga externa kostnader -687 237 -578 017


Not 6 Personalkostnader
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Personalkostnader
Revisionsarvode -23 520 0
Övriga arvoden -532 197 -464 340
Sociala avgifter -126 585 -101 116
Summa Personalkostnader -682 302 -565 456
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Not 7 Övriga rörelsekostnader
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Övriga rörelsekostnader
Förlust vid avyttring av tillgångar -269 990 0
Summa Övriga rörelsekostnader -269 990 0


Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 1 178 1 852
Övriga ränteintäkter och liknande poster 147 749 557 933
Summa Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 148 928 559 785


Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01
2025-12-31


2024-01-01
2024-12-31


 
Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader lån till kreditinstitut -7 364 034 -7 163 718
Övriga räntekostnader -110 -3 456
Summa Räntekostnader och liknande resultatposter -7 364 144 -7 167 174
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31


 
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 302 515 047 287 375 012
Ingående anskaffningsvärde mark 192 284 565 192 284 565
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 1 588 315 0
Årets investeringar 28 928 796 16 728 350
Årets försäljningar/utrangeringar -1 543 414 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvärden 523 773 309 496 387 927
 
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -75 057 660 -68 485 976
Årets avskrivningar -7 200 971 -6 571 684
Omklassificeringar 1 273 424 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -80 985 207 -75 057 660
Utgående redovisat värde 442 788 102 421 330 267


Taxeringsvärde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 314 000 000 253 000 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 11 000 000 10 800 000
Taxeringsvärde mark - bostäder 201 000 000 237 000 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 12 200 000 13 200 000
Summa 538 200 000 514 000 000


Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 249 000 000 249 000 000
Varav i eget förvar 0 0
Ställda säkerheter 249 000 000 249 000 000


Not 11 Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar 2025-12-31 2024-12-31


 
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar
Ingående värde pågående nyanläggning 40 665 955 968 750
Årets investeringar -11 998 292 56 425 554
Omklassificering till byggnad -28 667 663 -16 728 349
Summa Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar 0 40 665 955


Not 12 Övriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31


 
Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB 1 802 265 3 514 511
Övriga fordringar 119 275 5 211 615
Summa Övriga fordringar 1 921 540 8 726 126
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Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2025-12-31 2024-12-31


 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Upplupna ränteintäkter 3 375 0
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 1 171 072 330 772
Summa Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 1 174 447 330 772


Not 14 Övriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31


 
Övriga kortfristiga placeringar
Placering SBAB 2 000 000 0
Summa Övriga kortfristiga placeringar 2 000 000 0


Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31


 
Kassa och bank
Handelsbanken 94 135 41 373
SBAB 3 637 285 7 784 862
Summa Kassa och bank 3 731 419 7 826 235


Not 16 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31


Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års
amortering


SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21 637 240 1 011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0


201 418 490 1 186 160


Långfristig del 193 626 080
Nästa års amortering av långfristig skuld 1 011 160
Lån som ska konverteras inom ett år 6 781 250
Kortfristig del 7 792 410
Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 1 186 160
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 4 744 640
Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0
Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,50%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31


Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års
amortering


SBAB Bank AB 3,54% 2028-01-14 21 637 240 1 011 160
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 55 000 000 0
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0
SBAB Bank AB 2,71% 2026-09-29 6 781 250 175 000
SBAB Bank AB 3,53% 2028-01-14 59 000 000 0


201 418 490 1 186 160


Nästa års amortering av långfristig skuld 1 011 160
Lån som ska konverteras inom ett år 6 781 250
Kortfristig del 7 792 410


Not 18 Övriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31


 
Övriga skulder
Depositioner 55 749 55 749
Källskatt 0 137 519
Övriga kortfristiga skulder 876 579 5 700 969
Summa Övriga skulder 932 328 5 894 237


Not 19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-12-31 2024-12-31


 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 1 974 276 1 824 932
Upplupna räntekostnader 94 1 975 540
Övriga upplupna kostnader 2 211 667 2 926 526
Summa Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 4 186 037 6 726 998
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Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och revisionsberättelse har, med
datum som framgår av dess signering, lämnats beträffande denna årsredovisning.
 Årsredovisningen är fastställd av styrelsen 2026-04-30


 
Nacka enligt digital signering
Rebeka Négéri-Sima, Ordförande
Alexander Nordgren Selar, ledamot
Gunnel Unge, ledamot
Simon Nordström, ledamot
Ivan Brodey, ledamot
Margaretha Björkman, ledamot
Anders Egerö, ledamot
 
Vår revisionsberättelse har lämnats enligt digital signering
Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
 
Kjell Bergström
Intern revisor
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Ordlista


Årsredovisning
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att för
varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt en
notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka redovisnings-
och värderingsprinciper som tillämpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansräkningen.


Förvaltningsberättelsen
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet
medlemmar med eventuella förändringar under året.
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten,
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i
föreningen samt avgifter. Även väsentliga ekonomiska händelser i
övrigt under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår av
resultat- och balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller förlust
ska behandlas.


Resultaträkningen
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader föreningen har
haft under året. Intäkter minus kostnader är lika med årets
redovisade överskott eller underskott. För en bostadsrättsförening
gäller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
årsavgifterna beräknas så att de täcker kassaflödespåverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme för framtida underhåll.


Avskrivningar
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgår
även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill säga
den totala avskrivningen föreningen gjort under årens lopp.


Balansräkningen
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan redovisas
anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. På skuldsidan
redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån och övriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som består av
insatser, upplåtelseavgifter och fond för yttre underhåll samt fritt
eget kapital som innefattar årets resultat och resultat från tidigare år
(balanserat resultat eller ansamlad förlust).


Anläggningstillgångar
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom föreningen.
Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens fastighet med
mark och byggnader.


Omsättningstillgångar
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättningstillgångar
kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom ett år. Hit hör
bland annat kortfristiga fordringar och vissa värdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.


Kassa och bank
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om föreningen har
sina likvida medel på klientmedelskonto hos HSB-föreningen
redovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.


Långfristiga skulder
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett eller
flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående
bindningstid än ett år från bokslutsdagen.


Kortfristiga skulder
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar samt
fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år.


Fond för yttre underhåll
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska styrelsen
upprätta underhållsplan för föreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller på annan grund enligt stadgarna, ska årliga reserveringar
göras till fond för yttre underhåll. Reserveringen sker genom en
omföring mellan fritt och bundet eget kapital och påverkar inte
resultaträkningen. Om föreningen under året utfört planerat
underhåll görs en motsatt omföring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden är ett sätt att i redovisningen
hantera att utgifterna för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren
och är en del i föreningens säkerställande av medel för underhåll av
föreningens tillgångar.


Fond för inre underhåll
Stadgarna reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta medel till
fond för inre underhåll. Fondbehållningen i årsredovisningen
utvisar föreningens sammanlagda skuld för bostadsrätternas
tillgodohavanden.


Tomträtt
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal med
kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, baserat på
markvärdet och en ränta, och kan innebära stora kostnadsökningar
om markpriserna gått upp mycket.


Kassaflödesanalys
I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå en
kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året.


Likviditet
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens
likvida tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida
tillgångarna större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god.


Slutligen
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i form av
reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och ett sparande
som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade underhållsplaner
samt flerårsprognoser för att kunna svara på ovanstående är viktiga.
Fråga gärna styrelsen om detta även om det inte står något i
årsredovisningen.










 
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:14.972Z
    rk3kGkiERbg
    
     rk3kGkiERbg
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x/notifications/rk3kGkiERbg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     alexander.s.nordgren@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.797Z
     0110019ded5132a4-25a88cad-df62-4de9-a818-9500a0299da2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:14.988Z
    SkzkMJo4A-l
    
     SkzkMJo4A-l
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g/notifications/SkzkMJo4A-l
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anders.egero@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.726Z
     0110019ded5132a3-b4040b98-5354-45d1-b385-d1b6e7134d86-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:14.988Z
    rye1fyiERbx
    
     rye1fyiERbx
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We/notifications/rye1fyiERbx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     gunnelunge@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.712Z
     0110019ded51329f-22ab09a3-95ad-4f82-9e3c-44426368638d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:14.988Z
    SyVkz1s4CZg
    
     SyVkz1s4CZg
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe/notifications/SyVkz1s4CZg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margaretha.henkan92@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.738Z
     0110019ded5132a7-88cd4aac-98a2-4fa4-a620-748a6b981a7c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:14.988Z
    S151fJs4RZl
    
     S151fJs4RZl
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be/notifications/S151fJs4RZl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     info@ivanbrodey.com
     2026-05-03T10:10:14.778Z
     0110019ded5132a5-7551d54a-884e-4fd8-920a-2f2c1be319ad-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:15.057Z
    rJUJMJoECWg
    
     rJUJMJoECWg
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx/notifications/rJUJMJoECWg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     simongunnarsson1987@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.756Z
     0110019ded5132aa-28ebcaab-d9d5-493c-8007-e20e0e885652-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:15.073Z
    B1d1GJoNRWe
    
     B1d1GJoNRWe
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e/notifications/B1d1GJoNRWe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rebeka.negeri.sima@gmail.com
     2026-05-03T10:10:14.766Z
     0110019ded5132bd-167fd4ab-4fdb-4351-9e78-61714e827f1c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-03T10:10:15.328Z
    BJRkzyoERbx
    
     BJRkzyoERbx
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e/notifications/BJRkzyoERbx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rebeka.negeri.sima@gmail.com
     2026-05-03T10:10:15.155Z
     0110019ded513418-05d8127d-1ab9-4820-a44e-98632093afef-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:19:37.888Z
    SJjbJj4A-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:150.0) Gecko/20100101 Firefox/150.0
      46.59.98.4
      2026-05-03T10:19:37.823Z
    
     SJjbJj4A-g
     2026-05-03T10:19:37.823Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
     Eric Gustav Anders
     Egerö
     46.59.98.4
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:20:10.164Z
    ryesbkoVR-x.f3eed99e-a52b-42ca-a0e7-a7abf004cedf
    
     ryesbkoVR-x.f3eed99e-a52b-42ca-a0e7-a7abf004cedf
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.f3eed99e-a52b-42ca-a0e7-a7abf004cedf
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
      Eric Gustav Anders
      Egerö
      1944/07/24
      194407241233
    
     signed
     bankid-se
     Eric Gustav Anders
     Egerö
     1944/07/24
     46.59.98.4
     
      ryesbkoVR-x
      019ded5a-12c7-7f62-b096-5e79cf9a4d5b
      true
      2026-05-03T10:20:09.608Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
       Eric Gustav Anders
       Egerö
       anders.egero@gmail.com
       194407241233
       1944/07/24
       46.59.98.4
     
    
     194407241233
     2026-05-03T10:20:09.608Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/SJjbJj4A-g
     Eric Gustav Anders
     Egerö
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:25:56.946Z
    rJ3-1o4RZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      46.59.98.138
      2026-05-03T10:25:56.910Z
    
     rJ3-1o4RZe
     2026-05-03T10:25:56.910Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
     Elsa Margareta
     Björkman
     46.59.98.138
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:28:09.217Z
    BJ2ZkjN0-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2a09:bac2:5178:286e::407:5d
      2026-05-03T10:28:09.185Z
    
     BJ2ZkjN0-e
     2026-05-03T10:28:09.185Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     Hanna Zion Rebeka
     Négéri-Sima
     2a09:bac2:5178:286e::407:5d
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:28:50.610Z
    ryesbkoVR-x.bb98e052-fb5a-4643-9244-e071ee005ab6
    
     ryesbkoVR-x.bb98e052-fb5a-4643-9244-e071ee005ab6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.bb98e052-fb5a-4643-9244-e071ee005ab6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
      REBEKA
      NÉGÉRI-SIMA
      1970/09/30
      197009300281
    
     signed
     bankid-se
     REBEKA
     NÉGÉRI-SIMA
     1970/09/30
     83.185.47.99
     
      ryesbkoVR-x
      019ded62-0fa3-7ec9-a531-c36e1be952d8
      true
      2026-05-03T10:28:50.153Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
       REBEKA
       NÉGÉRI-SIMA
       rebeka.negeri.sima@gmail.com
       197009300281
       1970/09/30
       83.185.47.99
     
    
     197009300281
     2026-05-03T10:28:50.153Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/BJ2ZkjN0-e
     REBEKA
     NÉGÉRI-SIMA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T10:48:34.253Z
    B1h-1oV0bx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.125.115
      2026-05-03T10:48:34.222Z
    
     B1h-1oV0bx
     2026-05-03T10:48:34.222Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
     Simon Erik
     Nordström
     217.213.125.115
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:49:10.555Z
    ryesbkoVR-x.e641ddaa-aecd-42bb-9558-3965fab0ee82
    
     ryesbkoVR-x.e641ddaa-aecd-42bb-9558-3965fab0ee82
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.e641ddaa-aecd-42bb-9558-3965fab0ee82
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
      Simon Erik
      Nordström
      1987/10/01
      198710015614
    
     signed
     bankid-se
     Simon Erik
     Nordström
     1987/10/01
     217.213.125.115
     
      ryesbkoVR-x
      019ded74-b940-7fc8-9a10-901d39debebf
      true
      2026-05-03T10:49:09.843Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
       Simon Erik
       Nordström
       simongunnarsson1987@gmail.com
       198710015614
       1987/10/01
       217.213.125.115
     
    
     198710015614
     2026-05-03T10:49:09.843Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/B1h-1oV0bx
     Simon Erik
     Nordström
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T10:55:50.338Z
    ryesbkoVR-x.c5ebe14f-8a48-4633-a622-a25584fcd5c3
    
     ryesbkoVR-x.c5ebe14f-8a48-4633-a622-a25584fcd5c3
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.c5ebe14f-8a48-4633-a622-a25584fcd5c3
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
      Elsa Margareta
      Björkman
      1948/12/06
      194812060301
    
     signed
     bankid-se
     Elsa Margareta
     Björkman
     1948/12/06
     46.59.98.138
     
      ryesbkoVR-x
      019ded7a-7b39-7f59-acf7-31f56593383e
      true
      2026-05-03T10:55:49.921Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
       Elsa Margareta
       Björkman
       margaretha.henkan92@gmail.com
       194812060301
       1948/12/06
       46.59.98.138
     
    
     194812060301
     2026-05-03T10:55:49.921Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rJ3-1o4RZe
     Elsa Margareta
     Björkman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T11:44:13.501Z
    S1sWkiE0We
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.59.98.89
      2026-05-03T11:44:13.474Z
    
     S1sWkiE0We
     2026-05-03T11:44:13.474Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
     Gunnel Margareta
     Unge
     46.59.98.89
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T11:46:38.867Z
    ryesbkoVR-x.6391b3d3-afd0-4386-84c7-8160e241d3ff
    
     ryesbkoVR-x.6391b3d3-afd0-4386-84c7-8160e241d3ff
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.6391b3d3-afd0-4386-84c7-8160e241d3ff
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
      Gunnel Margareta
      Unge
      1946/02/05
      194602050223
    
     signed
     bankid-se
     Gunnel Margareta
     Unge
     1946/02/05
     46.59.98.89
     
      ryesbkoVR-x
      019deda9-4029-7315-8feb-a5d739a662d3
      true
      2026-05-03T11:46:38.293Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
       Gunnel Margareta
       Unge
       gunnelunge@gmail.com
       194602050223
       1946/02/05
       46.59.98.89
     
    
     194602050223
     2026-05-03T11:46:38.293Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/S1sWkiE0We
     Gunnel Margareta
     Unge
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T17:06:24.706Z
    H1l2bksER-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.81.88
      2026-05-03T17:06:24.631Z
    
     H1l2bksER-x
     2026-05-03T17:06:24.631Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
     Johan Alexander
     Nordgren Selar
     94.234.81.88
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T17:06:55.693Z
    ryesbkoVR-x.a7b1f5b7-49ef-4e2b-b5fe-ec4cbb30cea4
    
     ryesbkoVR-x.a7b1f5b7-49ef-4e2b-b5fe-ec4cbb30cea4
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.a7b1f5b7-49ef-4e2b-b5fe-ec4cbb30cea4
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
      JOHAN ALEXANDER
      NORDGREN SELAR
      1988/06/11
      198806115138
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN ALEXANDER
     NORDGREN SELAR
     1988/06/11
     94.234.81.88
     
      ryesbkoVR-x
      019deece-8e74-7b83-99d1-ab9767a8c633
      true
      2026-05-03T17:06:55.372Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
       JOHAN ALEXANDER
       NORDGREN SELAR
       alexander.s.nordgren@gmail.com
       198806115138
       1988/06/11
       94.234.81.88
     
    
     198806115138
     2026-05-03T17:06:55.372Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/H1l2bksER-x
     JOHAN ALEXANDER
     NORDGREN SELAR
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T08:20:46.879Z
    SylD1wRSR-l
    
     SylD1wRSR-l
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be/notifications/SylD1wRSR-l
     Inbjudan att signera årsredovisning
     info@ivanbrodey.com
     2026-05-04T08:20:46.737Z
     0110019df213562c-c3cca0e6-1fad-41fb-b707-b84c5b066a4a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T11:05:36.388Z
    rk3ZJiE0be
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.59.98.161
      2026-05-04T11:05:36.251Z
    
     rk3ZJiE0be
     2026-05-04T11:05:36.251Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     Ivan O'Hare
     Brodey
     46.59.98.161
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T11:06:17.340Z
    ryesbkoVR-x.8e872134-d3ca-412d-9b8a-3afc7633b7bd
    
     ryesbkoVR-x.8e872134-d3ca-412d-9b8a-3afc7633b7bd
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.8e872134-d3ca-412d-9b8a-3afc7633b7bd
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
      IVAN O'HARE
      BRODEY
      1966/10/14
      196610147750
    
     signed
     bankid-se
     IVAN O'HARE
     BRODEY
     1966/10/14
     46.59.98.161
     
      ryesbkoVR-x
      019df2aa-b9ff-7972-bab9-aa543d4a6bfa
      true
      2026-05-04T11:06:16.806Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
       IVAN O'HARE
       BRODEY
       info@ivanbrodey.com
       196610147750
       1966/10/14
       46.59.98.161
     
    
     196610147750
     2026-05-04T11:06:16.806Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/rk3ZJiE0be
     IVAN O'HARE
     BRODEY
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T11:06:17.788Z
    H1eM3plIRWe
    
     H1eM3plIRWe
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g/notifications/H1eM3plIRWe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2026-05-04T11:06:17.612Z
     0110019df2aadeae-dfb26997-5180-4d6c-a89e-3bec277f6c0d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-04T11:06:17.802Z
    HkfM2pe8Abl
    
     HkfM2pe8Abl
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg/notifications/HkfM2pe8Abl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     kjell.a.bergstrom@bahnhof.se
     2026-05-04T11:06:17.634Z
     0110019df2aadeb4-eb6c6b31-9196-452f-8749-9ebafaf7215f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T11:07:32.296Z
    Hy6Wko4Cbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      46.59.98.82
      2026-05-04T11:07:32.249Z
    
     Hy6Wko4Cbg
     2026-05-04T11:07:32.249Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     Kjell
     Bergström
     46.59.98.82
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-04T11:30:47.526Z
    Sk6bkoNC-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      89.255.230.200
      2026-05-04T11:30:47.498Z
    
     Sk6bkoNC-g
     2026-05-04T11:30:47.498Z
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     /envelopes/rJsb1jV0Ze
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     Margareta
     Kleberg
     89.255.230.200
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T11:31:22.882Z
    ryesbkoVR-x.a42f7b13-1d7b-43c3-ad14-5eaa1ed141c6
    
     ryesbkoVR-x.a42f7b13-1d7b-43c3-ad14-5eaa1ed141c6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.a42f7b13-1d7b-43c3-ad14-5eaa1ed141c6
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     89.255.230.200
     
      ryesbkoVR-x
      019df2c1-b6a6-74bf-83af-6c2fbf3d738d
      true
      2026-05-04T11:31:22.541Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       89.255.230.200
     
    
     196410023565
     2026-05-04T11:31:22.541Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Sk6bkoNC-g
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
   
    signature.created
    2026-05-04T11:41:49.963Z
    ryesbkoVR-x.a6b94739-fed5-42f3-b561-d80cb0a068b2
    
     ryesbkoVR-x.a6b94739-fed5-42f3-b561-d80cb0a068b2
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x/signatures/ryesbkoVR-x.a6b94739-fed5-42f3-b561-d80cb0a068b2
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/documents/ryesbkoVR-x
     
      /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
      Kjell Arne
      Bergström
      1953/04/02
      195304028037
    
     signed
     bankid-se
     Kjell Arne
     Bergström
     1953/04/02
     46.59.98.82
     
      ryesbkoVR-x
      019df2ca-f470-7d18-8f59-615a499c5729
      true
      2026-05-04T11:41:49.561Z
      
      
       /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
       Kjell Arne
       Bergström
       kjell.a.bergstrom@bahnhof.se
       195304028037
       1953/04/02
       46.59.98.82
     
    
     195304028037
     2026-05-04T11:41:49.561Z
   
    
     /envelopes/rJsb1jV0Ze/recipients/Hy6Wko4Cbg
     Kjell Arne
     Bergström
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